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СОВЕТ

ШПАКОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

СТАВРОПОЛЬСКОГО КРАЯ ТРЕТЬЕГО СОЗЫВА

Р Е Ш Е Н И Е

27 апреля 2017года                        г.Михайловск                                              № 505
О внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципальных образований сельских поселений, входящих в состав Шпаковского муниципального района Ставропольского края
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Законом Ставропольского края              «О местном самоуправлении в Ставропольском крае», Уставом Шпаковского муниципального района Ставропольского края, Положением о публичных слушаниях в Шпаковском муниципальном районе Ставропольского края, утвержденным решением Совета Шпаковского муниципального района Ставропольского края от 21 апреля 2006 года №178, постановлением администрации Шпаковского муниципального района Ставропольского края            от 03 февраля 2017 года №133 «О создании комиссии по землепользованию                         и застройке Шпаковского муниципального района Ставропольского края», постановлением администрации Шпаковского муниципального района Ставропольского края  «О назначении и проведении публичных слушаний               по проектам внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципальных образований сельских поселений, входящих в состав Шпаковского муниципального района Ставропольского края» от 01 марта   2017 года №255, на основании предписания министерства строительства, дорожного хозяйства и транспорта Ставропольского края к акту проверки            от 05 октября 2016 года №61/16-О, протоколом публичных слушаний                     от 10 апреля 2017 года, Совет Шпаковского муниципального района Ставропольского края
РЕШИЛ:

1.Внести изменения в Правила землепользования и застройки муниципального образования Верхнерусского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края, утвержденные решением Думы муниципального образования Верхнерусского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края №305 от 10.10.2015, согласно Приложению № 1.
2.Внести изменения в Правила землепользования и застройки муниципального образования Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края, утвержденные решением Думы муниципального образования Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края четвертого созыва №137 от 10.07.2012, согласно Приложению № 2.
3.Внести изменения в Правила землепользования и застройки муниципального образования Дубовского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края, утвержденные решением Думы муниципального образования Дубовского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края четвертого созыва №122 от 10.01.2013, согласно Приложению № 3.
4.Внести изменения в Правила землепользования и застройки муниципального образования Казинского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края, утвержденные решением думы Казинского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края четвертого созыва №131                     от 23.04.2013, согласно Приложению № 4.
5.Внести изменения в Правила землепользования и застройки муниципального образования Надеждинского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края, утвержденные решением Думы муниципального образования Надеждинского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края №325 от 21.10.2009, согласно Приложению № 5.
6.Внести изменения в Правила землепользования и застройки муниципального образования Пелагиадского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края, утвержденные решением Думы муниципального образования Пелагиадского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края четвертого созыва №75 от 10.05.2012, согласно Приложению № 6.
7.Внести изменения в Правила землепользования и застройки муниципального образования Сенгилеевского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края, утвержденные решением Думы муниципального образования Сенгилеевского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края №129 от 19.11.2014, согласно Приложению № 7.
8.Внести изменения в Правила землепользования и застройки муниципального образования Татарского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края, утвержденные решением Думы муниципального образования Татарского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края           №476 от 17.03.2010, согласно Приложению № 8.
9.Внести изменения в Правила землепользования и застройки муниципального образования Темнолесского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края, утвержденные решением Думы муниципального образования Темнолесского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края четвертого созыва №106 от 25.12.2012, согласно Приложению № 9.
10.Внести изменения в Правила землепользования и застройки муниципального образования Цимлянского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края, утвержденные решением Думы муниципального образования Цимлянского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края четвертого созыва №113 от 06.03.2013, согласно Приложению № 10.
11.Администрации Шпаковского муниципального района Ставропольского края разместить настоящее решение в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности и на официальном сайте администрации www.shmr.ru.

12.Настоящее решение вступает в силу со дня его принятия.
	Глава Шпаковского

муниципального района

Ставропольского края

В.В.Ростегаев
	
	Председатель Совета 

Шпаковского муниципального 

района Ставропольского края

В.Ф.Букреев


	
	Приложение № 1

к решению Совета Шпаковского

муниципального района

Ставропольского края

от 27 апреля 2017 года № 505


Изменения

в правила землепользования и застройки муниципального образования Верхнерусского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края, утвержденные решением Думы муниципального образования Верхнерусского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края

от 10.10.2015 № 305

1.Раздел Ж-1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами (построенные до 1989г.) изложить в следующей редакции:

Зона застройки индивидуальными жилыми домами Ж – 1 выделена для обеспечения правовых условий сохранения кварталов существующей жилой застройки с возможным её обновлением

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды
разрешённого использования:
	условные виды
разрешённого использования:

	- отдельно стоящие жилые дома усадебного типа с земельными участками (с минимальной площадью 0,05га

- пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты;

- аптеки;
	- сблокированные индивидуальные малоэтажные до 3-х этажей жилые дома; 

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 40,0 кв.м;

- временные объекты торговли

- предприятия общественного питания;

- спортплощадки;

- клубы многоцелевого и специализированного назначения; 

-парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки: 2 машиноместа на индивидуальный участок;

- хозяйственные постройки;

- теплицы, оранжереи;

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- индивидуальные бани, надворные туалеты;

- индивидуальные бассейны;

- площадки для сбора мусора;
	


Часть территории, входящей в состав зоны Ж-1, находится в пределах зон с особыми условиями использования (см.карту зон с особыми условиями использования территории села Верхнерусского).

В пределах зоны Ж-1 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	для индивидуального жилого дома - 0,05га, включая площадь застройки

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения – в соответствии со сложившейся линией застройки; от границ соседнего участка не менее 3м, хозяйственных и прочих строений – 1м, отдельно стоящего гаража – 1м

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Для основных строений до верха плоской кровли – не более 9,6м, до конька скатной крыши – не более 13,6 для вспомогательных строений – не более 7м.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	При реконструкции существующих усадебных жилых домов увеличение плотности застройки не более чем на 30%, при наличии положительного заключения государственных органов надзора


2.Раздел Ж-2 Зона застройки индивидуальными жилыми домами (построенными после 1989г.) изложить в следующей редакции:

Зона застройки индивидуальными жилыми домами Ж – 2 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства в существующих кварталах застройки с возможным её обновлением

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды
разрешённого использования:
	условные виды
разрешённого использования:

	-отдельно стоящие  жилые дома усадебного типа с участками площадью 0,06 га- 0,08га

- сблокированные индивидуальные малоэтажные до 3-х этажей жилые дома; 

-   пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты;

-   аптеки;
	- магазины товаров первой необходимости - общей площадью не более 150 кв.м;

- предприятия общественного питания;

- временные объекты торговли спортплощадки;

- клубы многоцелевого и специализированного назначения;

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки:               2 машино-места на индивидуальный участок;

- хозяйственные постройки;

- теплицы, оранжереи;

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- индивидуальные бани, надворные туалеты;

- индивидуальные бассейны;

- площадки для сбора мусора;
	


В пределах зоны Ж-2 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	для индивидуального жилого дома не менее 0,04га, включая площадь застройки  

0,1-0,15га

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения – в соответствии с линией застройки; от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Для основных строений до верха плоской кровли – не более 9,6м, до конька скатной крыши – не более 13,6 для вспомогательных строений –не более 7м..

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	30%


3.Раздел Ж- 3 Зона застройки индивидуальными жилыми домами (новое строительство) изложить в следующей редакции:

Зона застройки индивидуальными жилыми домами Ж-3 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства в формируемых кварталах новой жилой застройки

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	- жилые дома усадебного типа;

- блокированные односемейные и многосемейные дома с участками;

- пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты;

- аптеки;
	- дома квартирного типа до 3 этажей с участками;

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м;

- предприятия общественного питания;

- временные объекты торговли

- спортплощадки;

- клубы многоцелевого и специализированного назначения;

-парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	-хозяйственные постройки;

-площадки для сбора мусора.

-гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные)

-открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей
	


В пределах зоны Ж-3 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	для индивидуального жилого дома - 0,05га  блокированного жилого дома – из расчета  0,03га на квартиру;

0,1-0,15га

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы учатска до строения не менее 5м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	 С возможным использованием мансарды до верха кровли – не более 19,6м, для вспомогательных строений – не более 7м.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	30%


4.Раздел Ж-4 Зона дачных, садово-огороднических товариществ изложить в следующей редакции:

Зона Ж-4 дачных, садово-огороднических товариществ выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства, используемых в целях удовлетворения населения в садоводстве и огородничестве, в организации отдыха.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	- жилые строения (садовые дома);

- административные здания товариществ;

- дворовые постройки: летние кухни, сараи, теплицы, бани, туалеты, навесы, гаражи и т.д.;

- оранжереи, теплицы, парники;
- земельные участки (полевые) для ведения личного подсобного хозяйства (без права возведения на нем зданий и строений) - до 1500 кв. м;

- постройки для содержания мелких животных;

- все виды животноводческой деятельности не требующие организации СЗЗ;

- все виды растениеводства;
	- объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 40,0 кв.м;

- предприятия общественного питания.

- автостоянки открытого типа;

- физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные сооружения;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- хозяйственные постройки;

- площадки для сбора мусора;

- общественные туалеты;
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	 С возможным использованием мансарды, до верха кровли – не более 13,6 м.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	40%


5.Раздел ОД-1 Общественно-деловая зона общественного центра изложить в следующей редакции: 
Общественно-деловая зона общественного центра ОД - 1 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства в кварталах центральной части села, где сочетаются административные, управленческие и иные учреждения районного уровня, коммерческие учреждения, офисы и жилая застройка в зданиях смешанного назначения.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	- административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, отделения банков;

- рынки, выставки товаров;

- библиотеки, архивы, информационные центры, справочные бюро; 

- клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч;

- магазины, торговые комплексы; 

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары,  рестораны);

- отделения связи; почтовые отделения, междугородние переговорные пункты;

- аптеки;

- пункты оказания первой медицинской помощи;
	- здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования;

- объекты, связанные с отправлением культа

- общественные туалеты; 

- автостоянки на отдельных земельных участках;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	60%


6.Раздел ОД-2 Общественно-деловая зона местного центра изложить в следующей редакции:

ОД-2 Общественно-деловая зона местного центра выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства в новых кварталах застройки

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	- торговые центры и магазины в капитальных зданиях; 

- кафе, столовые;

- пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты;

- аптеки;
	- объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

- спортплощадки

- мастерские автосервиса;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- площадки для парковок автотранспорта;

- гаражи
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	60%


7.Раздел ОСШ Зона размещения школ изложить в следующей редакции:

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	- здания общеобразовательных средних школ;

- здания общеобразовательных средних неполных школ;

- здания общеобразовательных начальных школ;

- специализированные общеобразовательные учреждения;

- общеобразовательные школы интернаты;

- детские дома;

- объединенные детские сады и общеобразовательные начальные школы;

- детские внешкольные учреждения (учреждения дополнительного образования);

- сооружения и устройства инженерно-технического обеспечения;
	- памятники и памятные знаки;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- хозяйственные постройки учебных заведений;

- спортивные ядра школ и иных учебных заведений;

- спортивные здания сооружения, в т.ч. открытые для организации спортивных и физкультурных занятий среди учащихся

- лабораторные и учебно-производственные здания, сооружения;

- площадки для отдыха и игровые площадки;

- библиотеки;

- площадки для сбора мусора;

- элементы благоустройства и вертикальной планировки, малые архитектурные формы;
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	70%


8.Раздел ОСШ Зона размещения детских дошкольных учреждений изложить в следующей редакции:
	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	- здания детских садов иных объектов дошкольного воспитания;

- специализированные детские дошкольные учреждения;

- дома ребенка;

- сооружения и устройства инженерно-технического обеспечения;
	- объединенные детские ясли-сады и общеобразовательные начальные школы

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- хозяйственные постройки;

- площадки для отдыха и игровые площадки;

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

- здания и сооружения для размещения службы охраны и наблюдения;

- элементы благоустройства и вертикальной планировки, малые архитектурные формы;

- отдельно стоящие навесы и веранды, в т.ч. предназначенные для осуществления хозяйственной деятельности;

- площадки для сбора мусора;
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	75%


9.Раздел ОСЗ Зона размещения объектов здравоохранения изложить в следующей редакции:

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	-больницы;

-амбулаторно-поликлинические учреждения;

-центры медицинской консультации населения;

-медико-реабилитационные учреждения и центры;

-аптеки;

-интернаты для престарелых и инвалидов;

-общественные туалеты;
	- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли;

- мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки;

- здания и сооружения культовых учреждений;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	-хозяйственные постройки учреждений здравоохранения;

-площадки для сбора мусора;

-автостоянки наземные открытые при зданиях, сооружениях вместимостью по расчету, в пределах земельных участков, отведенных под данное здание, сооружение;

-отдельно стоящие или встроенные в здание гаражи;

-элементы благоустройства и вертикальной планировки, малые архитектурные формы;
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	75%


10. Раздел ОСФ Зона размещения объектов физкультуры и спорта изложить в следующей редакции:

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	-стадион

-спортивные площадки;

-спортзалы

-сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения

-пункты оказания первой медицинской помощи;

-общественные туалеты;
	-мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	-отдельно стоящие или пристроенные здания и сооружения технологически связанные с обеспечением проведения спортивных, физкультурных мероприятий;

-автомобильные стоянки;

-площадки для сбора мусора;

-элементы благоустройства, малые архитектурные формы
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	55%


11.Раздел ОСР Зона размещения объектов религиозного назначения изложить в следующей редакции:

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	- объекты, связанные с отправлением культа;

- объекты, сопутствующие отправлению культа;

- гостиницы, дома приезжих;

- жилые дома священнослужителей и обслуживающего персонала;

- киоски, временные павильоны розничной торговли;

- хозяйственные корпуса;
	

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- парковка автотранспорта;

- общественные туалеты;

- аптеки;

- киоски.
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	60%


12.Раздел Р-1 Зона скверов, бульваров, парков изложить в следующей редакции: 

Зона Р–1 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков  и объектов капитального строительства, используемых и предназначенных для кратковременного отдыха, занятий физической культурой и спортом, проведения досуга на обустроенных территориях

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	- скверы, бульвары, парки

- спортплощадки;

- детские игровые площадки;

- пункты первой медицинской помощи;

- общественные туалеты;
	-Реконструкция существующих зданий и сооружений без изменения функции назначения в пределах границ земельного участка;

-торговые киоски;

-временные павильоны общественного питания

-предприятия общественного питания до 50 посадочных мест;

-мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- автостоянки наземные;

- элементы благоустройства и вертикальной планировки, малые архитектурные формы;

- площадки для сбора мусора;
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Баланс территории % от общей площади зоны

Зеленые насаждения 60-75

Аллеи и дороги 10-25

Площадки 8-12

Сооружения 5-7


13.Раздел Р-2 Зона лесонасаждений изложить в следующей редакции:
Зона Р-2 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечение их рационального использования.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	- лесные массивы;

- санитарно-защитные лесополосы;

- малые архитектурные формы;

- площадки для выгула собак.
	- места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

- предприятия общественного питания 

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- общественные туалеты;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- парковки автотранспорта;

- площадки для мусоросборников.
	- тепловые пункты
- газораспределительные пункты

- инженерные сети


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Баланс территории % от общей площади зоны

Зеленые насаждения 93 - 97

Дорожная сеть, спортивные и игровые площадки 2 - 5

Обслуживающие сооружения, хозяйственные постройки


14.Раздел ПК-1 Производственно-коммунальная зона с предприятиями I-II класса опасности по санитарной классификации предприятий изложить в следующей редакции:

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	- производственно-коммунальные предприятия I-II класса опасности по санитарной классификации предприятий;

- производственно-коммунальные предприятия III-IV-V класса опасности по санитарной классификации предприятий;

- склады;

- торгово-складские продовольственные, овощные и т.д.) оптовые базы; 

- предприятия общественного питания; 

- пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты;

- аптеки;

- пожарные депо, станции скорой помощи;

- общественные туалеты;

- гаражи боксового типа;

- гаражи многоэтажные и подземные;

- мастерские автосервиса;

- автозаправочные станции;

-отходоперерабатывающие комплексы
	- объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

- бани и прачечные;

- административные здания;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства общественных, производственных, коммунальных объектах и иных зданий, сооружений, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, газораспределительные пункты, резервуары, насосные, гидранты и т.д.;

- автостоянки наземные открытые для обслуживания зданий, сооружений, крытые стоянки, навесы служебного грузового автотранспорта на внутренних территориях производственных, коммунальных и складских  комплексов; 

- средства и инженерные сооружения пожарной безопасности;
- элементы благоустройства и вертикальной планировки, малые архитектурные формы 

- защитные зеленые насаждения (озелененные территории специального назначения), цветники, газоны;

- здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

- площадки для сбора мусора.
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


15.Раздел ПК-2 Производственно-коммунальная зона с предприятиями Ш-IV класса опасности по санитарной классификации предприятий изложить в следующей редакции:

Зона производственно-коммунальная ПК-2 с предприятиями Ш-IV класса опасности по санитарной классификации предприятий выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства предприятий, деятельность которых связана с шумом, загрязнениями, интенсивным движением транспорта, для которых необходима организация санитарно-защитной зоны размером соответственно 300-100 м.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	- производственно-коммунальные предприятия III- IV класса опасности по санитарной классификации предприятий;

- производственно-коммунальные предприятия V класса опасности по санитарной классификации предприятий;

- склады;

- торгово-складские (продовольственные, овощные и т.д.) оптовые базы; 

- карьеры

- предприятия общественного питания;

- пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты;

- пожарные депо;

- станции скорой помощи;

- общественные туалеты;

- гаражи;

- мастерские автосервиса;

- площадки для парковок автотранспорта;

- автозаправочные станции;
	- магазины в капитальных зданиях, рассчитанные на большой поток посетителей (более 1000 кв.м. торговой площади);

- объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

- физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные сооружения;

- бани и прачечные;

- административные здания;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства общественных, производственных, коммунальных объектах и иных зданий, сооружений, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, газораспределительные пункты, резервуары, насосные, гидранты и т.д.;

- автостоянки наземные открытые для обслуживания зданий, сооружений, крытые стоянки, навесы служебного грузового автотранспорта на внутренних территориях производственных, коммунальных и складских комплексов;

- средства и инженерные сооружения пожарной безопасности;
- элементы благоустройства и вертикальной планировки, малые архитектурные формы;

- защитные зеленые насаждения (озелененные территории специального назначения), цветники, газоны;

- здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

- площадки для сбора мусора.
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


16.Раздел ПК-3 Производственно-коммунальная зона с предприятиями V класса опасности по санитарной классификации предприятий изложить в следующей редакции:

Зона производственно-коммунальная ПК-3 с предприятиями V класса опасности по санитарной классификации предприятий выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков  и объектов капитального строительства предприятий, деятельность которых связана с шумом, загрязнениями, интенсивным движением транспорта, для которых необходима организация санитарно-защитной зоны размером 50м

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	- производственно-коммунальные  предприятия V класса опасности по санитарной классификации предприятий;

- склады;

- торгово-складские (продовольственные, овощные и т.д.) оптовые базы; 

- карьеры

- предприятия общественного питания;

- пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты;

- пожарные депо;

- станции скорой помощи;

- общественные туалеты;

- гаражи;

- мастерские автосервиса;

- площадки для парковок автотранспорта;

- автозаправочные станции
	- магазины в капитальных зданиях, рассчитанные на большой поток посетителей (более 1000 кв.м. торговой площади);

- объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

- физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные сооружения;

- бани и прачечные;

- административные здания;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства общественных, производственных, коммунальных объектах и иных зданий, сооружений, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, газораспределительные пункты, резервуары, насосные, гидранты и т.д.;

- автостоянки наземные открытые для обслуживания зданий, сооружений, крытые стоянки, навесы служебного грузового автотранспорта на внутренних территориях производственных, коммунальных и складских  комплексов;

- средства и инженерные сооружения пожарной безопасности;

- элементы благоустройства и вертикальной планировки, малые архитектурные формы 

- защитные зеленые насаждения (озелененные территории специального назначения), цветники, газоны;

- здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

- площадки для сбора мусора.
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


17.Раздел ПК-4 Производственно-коммунальная зона резервных территорий ИТ-1 Зона инженерной и транспортной изложить в следующей редакции:

ИТ-1 Зона инженерной и транспортной инфраструктур выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного и автомобильного транспорта.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	-сооружения и коммуникации железнодорожного транспорта;

- сооружения и коммуникации автомобильного транспорта;

- автоматизированные телефонные станции,  котельные, канализационные насосные станции, трансформаторные подстанции, тепловые пункты, газораспределительные пункты и другие инженерно-технические объекты, расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон.

- локальные очистные сооружения с санитарно-защитной зоной до 15 м.
	- пожарные депо, станции скорой помощи;

- общественные туалеты;

- гаражи;

- площадки для парковок автотранспорта;

- автозаправочные станции;

- автостоянки открытого типа;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	Размещение обслуживающих объектов, обеспечивающих осуществление основной функции зоны
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


18.Раздел СН-1 Зона кладбищ изложить в следующей редакции:

Зона кладбищ СН-1 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков  и объектов капитального строительства, предназначенных для организации и эксплуатации  кладбищ.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	- кладбища,

- культовые здания;

- пункты первой медицинской помощи;

- общественные туалеты;

- автостоянки открытого типа.
	- объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

- предприятия общественного питания;

- пункты оказания ритуальных услуг;

- склады;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	В соответствии с действующими санитарными нормами и правилами

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


19.Раздел СХ-1 Зона сельскохозяйственного использования в границах населенных пунктов изложить в следующей редакции:

СХ-1 Зона сельскохозяйственных угодий выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства, предназначенных для ведения сельского хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного использования в границах муниципального образования Верхнерусского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	- заливные луга;

- сенокосы;

- пастбища;

- оранжереи, теплицы, парники;
- многолетние насаждения;

- лесополосы

- полевые дороги

- земельные участки (полевые) для ведения личного подсобного хозяйства (без права возведения на нем зданий и строений) - до 3000 кв. м;

- замкнутые водоемы. 
	- строительство объектов, предназначенных для обеспечения  сельскохозяйственного производственного процесса

- базы крестьянских (фермерских) хозяйств; 

- здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства;

- карьеры;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


20.Раздел СХ-2 Зона объектов сельскохозяйственного производства изложить в следующей редакции: 
Зона  объектов сельскохозяйственного производства выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков  занятых зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции, расположенными на землях сельскохозяйственного назначения в границах муниципального образования Верхнерусского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- комплексы крупного рогатого скота;

- свиноводческие комплексы и фермы;

- птицефабрики;

- фермы крупного рогатого скота (всех специализаций),

- фермы коневодческие, овцеводческие, птицеводческие, кролиководческие фермы, звероводческие (норки, лисы и др.)

- земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства, занятые молочным животноводством;

- базы крестьянских (фермерских) хозяйств; 

- полевые станы коллективных хозяйств;

- тепличные и парниковые хозяйства.

- склады, зернохранилища, механизированный ток, МТС
	- карьеры;


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участкови предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


21.Раздел ВО-1 Зона размещения объектов обороны и безопасности изложить в следующей редакции:

Зона ВО-1 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства, предназначенных для обеспечения обороноспособности Российской Федерации. Размещение объектов в зоне ВО-1 осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	- строительство учреждений, объектов, в отношении которых устанавливается особый режим. Порядок использования территорий указанных учреждений и объектов устанавливается федеральными органами исполнительной власти и органами исполнительной власти Ставропольского края
	культовые сооружения;



	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства режимных объектов, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, газораспределительные пункты, резервуары, насосные, гидранты и т.д., а также площадки, спортивные, бытовые, автостоянки, расположенные в границах земельного участка объекта.
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению



22.Раздел Ж 1-1 Зона индивидуальной (коттеджной) жилой застройки городского типа изложить в следующей редакции:

Зона Ж 1-1индивидуальной (коттеджной) жилой застройки городского типа выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства в кварталах малоэтажной застройки

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	-индивидуальные жилые дома (коттеджи) на одну семью до 3-х этажей с участком;

- пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты;

- аптеки;

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;
	- сблокированные индивидуальные малоэтажные до 3-х этажей жилые дома;

-спортплощадки;

-спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без);

- залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения;

-киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

-магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м;

-кафе, закусочные, столовые в отдельно стоящих зданиях;

-парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

-гостевые парковки из расчета 1 машиноместо на 2 участка.

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	хозяйственные постройки;

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

площадки для сбора мусора;

детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные);

открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	для индивидуального жилого дома – 0,1га 

для блокированного жилого дома на одну квартиру 0,05га

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	6м

От фронтальной границы земельного участка до строения – не менее  3м

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	С возможным использованием мансарды, до верха кровли – не более 13,6 м.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	40


23.Раздел Ж 1-2 Зона среднеэтажной жилой застройки 5-9 этажей изложить в следующей редакции:

Зона среднеэтажной жилой застройки Ж 1-2 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства в  жилых кварталах высокой плотности застройки с размещением многоквартирных домов 5-9 этажей.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	-многоквартирные жилые дома 5 - 9 этажей;

-детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

-дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха (для многоквартирных жилых домов);

-аптеки;

-ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания;

- почтовые отделения;

-спортивные площадки, теннисные корты;
	-многоквартирные жилые дома более 9 этажей;

-киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

-магазины товаров первой необходимости (общей площадью не более 400 кв.м.);

-спортзалы;

-бассейны;

-административные здания, офисы;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	гаражи, в том числе встроенные в жилые дома;

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

площадки для сбора мусора;
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Площадь участка многоквартирного жилого дома из расчета 20 м2 на квартиру (без площади застройки)

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	6м



	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	с возможным использованием мансардных этажей не более 44 м

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	40


24. Раздел Ж 1-3 Зона многоэтажной жилой застройки более 9 этажей изложить в следующей редакции:

Зона многоэтажной жилой застройки Ж1-3 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства в жилых кварталах высокой плотности застройки с размещением многоквартирных домов более 9 этажей.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	-многоквартирные жилые дома более 9 этажей;

-детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

-дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха (для многоквартирных жилых домов);

-аптеки;

-ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания;

- почтовые отделения;

-спортивные площадки, теннисные корты;
	-здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования (клубы, кафе, закусочные, бары, отделения связи, нотариальные конторы, турагентства, фитнесцентры);

-киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

-гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

-парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

-магазины товаров первой необходимости (общей площадью не более 400 кв.м.);

-спортзалы;

-бассейны;

-административные здания, офисы;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	гаражи, в том числе встроенные в жилые дома;

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

площадки для сбора мусора;
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Площадь участка многоквартирного жилого дома из расчета 20 м2 на квартиру (без площади застройки)

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	6 м

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	с возможным использованием мансардных этажей не более 60 м  

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	40


25.Раздел Ж 1-4 Зона  малоэтажной жилой застройки городского типа изложить в следующей редакции:

Зона Ж1-1индивидуальной (коттеджной) жилой застройки городского типа выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства в кварталах малоэтажной застройки

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	- индивидуальные жилые дома (коттеджи) на одну семью до 3-х этажей с участком;

-  пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты;

- аптеки

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;
	- сблокированные индивидуальные малоэтажные до 3-х этажей жилые дома;

- многоквартирные малоэтажные до 3-х этажей жилые дома;

- спортплощадки;

- спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без);

- залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м;

- кафе, закусочные, столовые в отдельно стоящих зданиях;

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

- гостевые парковки из расчета 1 машиноместо на 2 участка

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- хозяйственные постройки;

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

- площадки для сбора мусора;

- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

- гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные);

- открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	для индивидуального жилого дома – 0,1га для блокированного жилого дома на одну квартиру 0,05га

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы земельного участка до строения – не менее 3м

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	 С возможным использованием мансарды, до верха кровли – не более 13,6 м

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	40


26.Раздел О1-1 Общественная зона центра обслуживания района изложить в следующей редакции:

Общественная зона центра обслуживания района выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства в центральной части Нового жилого района, где сочетаются управленческие, обслуживающие и иные учреждения районного уровня.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, банки, отделения банков;

суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения;

туристические агентства;

рекламные агентства;

универсальные спортивно-зрелищные  и развлекательные комплексы; 

спортзалы, плавательные бассейны;

выставочные залы,  художественные салоны;

дома культуры, центры общения и досуговых занятий, залы для встреч,  собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения;

 кинотеатры;

танцзалы, дискотеки;

компьютерные центры, интернет-кафе;

магазины, торговые комплексы, торговые дома; 

предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары,  рестораны);

отделения связи; почтовые отделения, междугородние переговорные пункты;

поликлиники;

аптеки;

дома быта;

пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания;
	многоквартирные жилые дома;

автостоянки на отдельных земельных участках, подземные, надземные многоуровневые;

антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- объекты, сопутствующие отправлению культа;

- лечебно-оздоровительные комплексы (с бассейном, без бассейна)

- общественные туалеты;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Размер земельного участка регламентируется  с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	6м

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиями к застройке зоны

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	50


27.Раздел О1-2 Общественная зона местного центра обслуживания изложить в следующей редакции:

Общественная зона местного центра обслуживания О1-2 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков  и объектов капитального строительства в малоэтажной застройке.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	торговые центры и магазины в капитальных зданиях;

предприятия общественного питания:

пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты;

аптеки;

общественные туалеты;

площадки для парковок автотранспорта
	объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные сооружения;

спортплощадки, теннисные корты;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	-парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

-гаражи;
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Размер земельного участка регламентируется с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	6м

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиями к застройке зоны

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Максимальный процент застройки 70

Минимальный процент озеленения 10

Процент общедоступной территории для неограниченного круга лиц
 30


28.Раздел О1-3 Общественная зона центра обслуживания рекреационных территорий изложить в следующей редакции:

Общественная зона центра обслуживания рекреационных территорий ОЖ1-3 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства для центров обслуживания рекреационных территорий

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	- центры обслуживания физкультурно-оздоровительных сооружений;

- клубы многоцелевого и специализированного назначения;

- выставочные залы;

- танцзалы, дискотеки;

- рестораны, кафе, закусочные, столовые, бары.
	- капитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

- сезонные обслуживающие объекты.

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	объекты сопутствующие основным разрешенным видам использования, обеспечивающие их функционирование
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Размер земельного участка регламентируется с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	6м

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиями к застройке зоны

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Максимальный процент застройки 70

Минимальный процент озеленения 10

Процент общедоступной территории для неограниченного круга лиц
 30


29.Раздел ОД1-1 Зона делового, общественного и коммерческого назначения изложить в следующей редакции:

Зона делового, общественного и коммерческого назначения ОД1-1 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства для формирования современной инновационной среды, многофункциональной застройки с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций районного и регионального значения.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, банки, отделения банков;

инновационно- научные учреждения, 

научно-производственные, проектные, научно-исследовательские и изыскательные организации;

- высшие и средние специальные учебные заведения;

- учебно-лабораторные, научно-лабораторные корпуса  учебных заведений;

- информационные, компьютерные центры;

- спортзалы, залы рекреации (с бассейнами и без), бассейны, спортивные ядра;

- комплексные центры обслуживания;

- магазины, торговые комплексы, торговые дома; 

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары,  рестораны);

- автобусный вокзал, автостанция

- автозаправочные станции, авторемонтные и сервисные мастерские;

- объекты технологического назначения транспортного узла: информационные центры, справочные бюро, кассы, залы ожидания, таможня, службы регистрации, службы оформления заказов;

объекты складского назначения различного профиля, камеры хранения;

- фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

- транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения: кассы по продаже билетов, менеджерские услуги; 

рекламные агентства;

туристические агентства;

транспортные агентства по продаже авиа и железнодорожных билетов и предоставлению прочих сервисных услуг;

отделения банков, пункты обмена валюты;

нотариальные, адвокатские конторы, юридические консультации;

предприятия коммунального комплекса
	автостоянки на отдельных земельных участках, подземные, надземные многоуровневые;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Размер земельного участка регламентируется  с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	6м

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиями к застройке зоны



	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Максимальный процент застройки 70

Минимальный процент озеленения 10

Высота зданий (максимальная) не более 44м

Процент общедоступной территории для неограниченного круга лиц
 50%


30.Раздел ОСШ1 Зона размещения школ изложить в следующей редакции:

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	- здания общеобразовательных средних школ;

- здания общеобразовательных средних неполных школ;

- здания общеобразовательных начальных школ;

- специализированные общеобразовательные учреждения ;

- общеобразовательные школы интернаты;

- детские дома;

- объединенные детские сады и общеобразовательные начальные школы;

 -детские внешкольные учреждения (учреждения дополнительного образования);

- сооружения и устройства инженерно-технического обеспечения;
	- памятники и памятные знаки;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- хозяйственные постройки учебных заведений;

- спортивные ядра школ и иных учебных заведений;

- спортивные здания сооружения, в т.ч. открытые для организации спортивных и физкультурных занятий среди учащихся;

- лабораторные и учебно-производственные здания, сооружения;

- площадки для отдыха и игровые площадки;

- библиотеки;

- площадки для сбора мусора;

- элементы благоустройства и вертикальной планировки, малые архитектурные формы;
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	6м

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


31. Раздел ОСЗ1 
Зона размещения объектов здравоохранения изложить в следующей редакции:

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	больницы, госпитали общественного типа;

родильные дома;

амбулаторно-поликлинические учреждения;

центры медицинской консультации населения;

медико-реабилитационные учреждения и центры;

научно-исследовательские, лабораторные корпуса;

лечебно-оздоровительный комплекс (с бассейном или без);

коррекционные учреждения;

хосписы;

дома сестринского ухода;

аптеки;

предприятия общественного питания;

специализированные жилые дома для больных, нуждающихся в постоянном медицинском уходе;

интернаты для престарелых и инвалидов;

сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения;

общественные туалеты;
	профилактории;

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли;

мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки;

здания и сооружения культовых учреждений;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	хозяйственные постройки учреждений здравоохранения;

площадки для сбора мусора;

автостоянки наземные открытые при зданиях, сооружениях вместимостью по расчету, в пределах земельных участков, отведенных под данное здание, сооружение;

исследовательские лаборатории при медицинских учреждениях;

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

здания и сооружения для размещения службы охраны и наблюдения;

отдельно стоящие или встроенные в здание гаражи;

элементы благоустройства и вертикальной планировки, малые архитектурные формы
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиями к застройке зоны

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


32.Раздел ОСФ-1 Зона размещения объектов физкультуры и спорта изложить в следующей редакции:

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	стадион;

спортивный зал;

сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения

пункты оказания первой медицинской помощи;

общественные туалеты
	мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	отдельно стоящие или пристроенные здания и сооружения технологически связанные с обеспечением проведения спортивных, физкультурных мероприятий;

подземные автостоянки;

здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

площадки для сбора мусора;

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

элементы благоустройства, малые архитектурные формы
	

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	хозяйственные постройки учебных заведений;

опытно-производственные здания и сооружения;

площадки для отдыха и игровые площадки;

автостоянки наземные открытые при зданиях, сооружениях вместимостью по расчету в пределах земельных участков, отведенных под данное здание сооружение;

отдельно стоящие или встроенные в здание гаражи;

площадки для сбора мусора;

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиями к застройке зоны

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


33.Раздел Р-1-1 Зона скверов, бульваров, парков изложить в следующей редакции:
Зона Р-1-1 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства, используемых и предназначенных для кратковременного отдыха, занятий физической культурой и спортом, проведения досуга на обустроенных территориях

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	скверы, бульвары, парки;

спортплощадки, теннисные корты;

детские игровые площадки;

пункты первой медицинской помощи;

опорные пункты милиции;

общественные туалеты;
	торговые киоски;

временные павильоны общественного питания;

сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	автостоянки наземные, подземные, встроенные и пристроенные к зданиям (сооружениям) с вместимостью по расчёту в пределах земельных участков, отведенных под данное здание, сооружение;

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

элементы благоустройства и вертикальной планировки, малые архитектурные формы;

площадки для сбора мусора
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Баланс территории в процентах от общей площади зоны

Зеленые насаждения 60-75

Аллеи и дороги 10-25

Площадки 8-12

Сооружения 5-7


34.Раздел ИТ 1-1 Зона инженерной и транспортной инфраструктур изложить в следующей редакции:

ИТ 1-1 Зона инженерной и транспортной инфраструктур выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного и автомобильного транспорта.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	-сооружения и коммуникации железнодорожного транспорта;

- сооружения и коммуникации автомобильного транспорта;

- автоматизированные телефонные станции,  котельные, канализационные насосные станции, трансформаторные подстанции, тепловые пункты, газораспределительные пункты и другие инженерно-технические объекты, расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон.

- локальные очистные сооружения с санитарно-защитной зоной до 15 м.
	- пожарные депо, станции скорой помощи;

- общественные туалеты;

- гаражи;

- площадки для парковок автотранспорта;

- автозаправочные станции;

- автостоянки открытого типа;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	Размещение обслуживающих объектов, обеспечивающих осуществление основной функции зоны
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиями к застройке зоны



	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


35.Раздел ЖС-3 она многоэтажной жилой застройки более 9 этажей изложить в следующей редакции:
Зона многоэтажной жилой застройки ЖС-3 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства в жилых кварталах высокой плотности застройки с размещением многоквартирных домов более 9 этажей.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	-многоквартирные жилые дома более 

9 этажей;

- общеобразовательные школы, детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

-дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха (для многоквартирных жилых домов);

-аптеки;

-ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания; 

почтовые отделения ;

-спортивные площадки, теннисные корты;
	-здания многофункционального использования с квартирами на   верхних этажах и размещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования (клубы, кафе, закусочные, бары, отделения связи, нотариальные конторы, турагентства, фитнесцентры);

-киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

-магазины товаров первой необходимости (общей площадью не более 400 кв.м.);

-спортзалы;

-бассейны;

-административные здания, офисы;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	гаражи, в том числе встроенные в жилые дома;

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

площадки для сбора мусора;
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Площадь участка многоквартирного жилого дома из расчета 20 м2 на квартиру (без площади застройки)

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	6 м

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	с возможным использованием мансардных этажей не более 60 м

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	40


36.РазделОДС-1 Зона делового, общественного и коммерческого назначения изложить в следующей редакции:

Зона делового, общественного и коммерческого назначения ОДС-1 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства для формирования современной инновационной среды, многофункциональной застройки с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций районного и регионального значения

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	- административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, банки, отделения банков;

- инновационно-научные учреждения, научно-производственные, проектные, научно-исследовательские и изыскательные организации;

- высшие и средние специальные учебные заведения;

-учебно-лабораторные, научно-лабораторные корпуса учебных заведений;

- информационные, компьютерные центры;

- спортзалы, залы рекреации (с бассейнами и без), бассейны, спортивные ядра;

- комплексные центры обслуживания;

- магазины, торговые комплексы, торговые дома;

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);

-автобусный вокзал, автостанция

-автозаправочные станции, авторемонтные и сервисные мастерские;

-объекты технологического назначения транспортного узла: информационные центры, справочные бюро, кассы, залы ожидания, таможня, службы регистрации, службы оформления заказов;

- объекты складского назначения различного профиля, камеры хранения;

- фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

- транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения: кассы по продаже билетов, менеджерские услуги;

- рекламные агентства;

- туристические агентства;

- транспортные агентства по продаже авиа-и железнодорожных билетов и предоставлению прочих сервисных услуг;

- отделения банков, пункты обмена валюты;

- нотариальные, адвокатские конторы, юридические консультации;

- предприятия коммунального комплекса
	автостоянки на отдельных земельных участках, подземные, надземные многоуровневые;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Размер земельного участка регламентируется в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиями к застройке зоны

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Максимальный процент застройки 70

Минимальный процент озеленения 10

Высота зданий (максимальная) не более 44м


____________

	
	Приложение № 2

к решению Совета Шпаковского

муниципального района

Ставропольского края

от 27 апреля 2017 года № 505


Изменения

в правила землепользования и застройки муниципального образования Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края, утвержденные решением Думы муниципального образования Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края четвертого созыва 

от 10.07.2012 № 137

1. Раздел ЦД-1. Зона делового центра изложить в следующей редакции:
Зона делового центра ЦД-1 выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости на территориях размещения центральных функций, где сочетаются административные, общественные и иные учреждения преимущественно федерального, регионального и общегородского значения, коммерческие учреждения, офисы, жилье, а также здания многофункционального назначения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, банки, отделения банков;

издательства и редакционные офисы;

здания высших учебных заведений;

здания научно-исследовательских учреждений, консультативных фирм;

суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения;

туристические агентства;

рекламные агентства;

фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения: кассы по продаже билетов, менеджерские услуги и т.д.;

консульские представительства;

телевизионные и радиостудии;

отделения, участковые пункты милиции;

гостиницы, центры обслуживания туристов;

театры, концертные залы;

универсальные спортивно-зрелищные и развлекательные комплексы;

кинотеатры, видеосалоны;

музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны;

ярмарки, выставки товаров;

библиотеки, архивы, информационные центры, справочные бюро;

клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения;

дворец бракосочетаний;

залы аттракционов;

танцзалы, дискотеки;

компьютерные центры, интернет-кафе;

здания и сооружения спортивного назначения, включая бассейны; спортклубы;

магазины, торговые комплексы, торговые дома;

предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);

отделения связи; почтовые отделения, междугородные переговорные пункты;

аптеки;

пункты оказания первой медицинской помощи;

поликлиники;

консультативные поликлиники, центры психологической реабилитации населения ("семья и брак", "подростковые проблемы" и т.д.);

дома быта;

центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирование, брошюровка и пр.);

фотосалоны;

приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания;

некоммерческие коммунальные предприятия.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования.

Условно разрешенные виды использования:

многоквартирные жилые дома;

здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования;

объекты, связанные с отправлением культа;

казино;

жилищно-эксплуатационные организации и аварийно-диспетчерские службы;

общественные туалеты;

объекты пожарной охраны;

автостоянки на отдельных земельных участках, подземные, надземные многоуровневые;

антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

общежития;

малоэтажные индивидуальные дома с участками.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


2.Раздел Ц-2. Зона обслуживания и деловой активности местного значения изложить в следующей редакции:

Зона обслуживания и коммерческой активности местного значения Ц-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования полосных центров вдоль улиц с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением на первых этажах объектов делового, культурного, обслуживающего назначения;

офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

гостиницы, гостевые дома;

рекламные агентства;

отделения банков;

танцзалы, дискотеки;

бильярдные;

видео салоны;

залы аттракционов и игровых автоматов;

компьютерные центры, интернет-кафе;

клубы, центры общения и досуговых занятий (для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения;

спортивные клубы, спортивные залы и площадки, спортивные комплексы (при размещении на земельных участках, сомасштабных по размерам целому кварталу, выделять в специальную зону);

магазины, торговые комплексы, открытые мини-рынки до 600 кв.м;

выставочные залы;

предприятия общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары);

фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

отделения связи; почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции, междугородние переговорные пункты;

отделения, участковые пункты милиции;

поликлиники; консультативные поликлиники;

аптеки;

пункты оказания первой медицинской помощи;

центры медицинской консультации населения;

юридические учреждения: нотариальные и адвокатские конторы, юридические консультации;

транспортные агентства по продаже авиа- и железнодорожных билетов и предоставлению прочих сервисных услуг;

центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, размножение, ламинирование, брошюровка и пр.);

фотосалоны;

приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

пошивочные ателье, мастерские по ремонту обуви, часов, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские, косметические салоны и другие объекты обслуживания.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

Условно разрешенные виды использования:

жилые дома разных типов (квартирные, блокированные с малыми участками);

индивидуальные жилые дома с участками;

объекты, связанные с отправлением культа;

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

молочные кухни;

рынки открытые и закрытые;

бани, сауны;

площадки для выгула собак;

общественные туалеты;

объекты пожарной охраны;

автостоянки на отдельных земельных участках подземные, надземные многоуровневые на отдельных участках;

антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


3.Раздел ЦС-2. Зона учреждений образования изложить в следующей редакции:

Основные виды разрешенного использования:

детские ясли,

детские сады,

школы, лицеи,

гимназии,

профессиональные технические училища,

колледжи, художественные,

музыкальные школы и училища,

образовательные кружки,

общества знаний,

институты,

университеты,

организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

гаражи;

Условно разрешенные виды использования:

учебно-лабораторные, научно-лабораторные корпуса, учебно-производственные мастерские;

мастерские (художественные, скульптурные, столярные и др.);

общежития;

библиотеки, архивы;

информационные, компьютерные центры;

спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

спортивные площадки, стадионы, теннисные корты;

клубы;

музеи, выставочные залы;

танцзалы;

предприятия общественного питания (столовые, буфеты);

приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания; ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

пункты оказания первой медицинской помощи;

отделения, участковые пункты милиции; 

общественные туалеты;

объекты пожарной охраны;

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

парковки;

открытые автостоянки;

антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


4.Раздел ЦС-3. Зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений изложить в следующей редакции:
Основные виды разрешенного использования:

универсальные спортивные и зрелищные залы или комплексы (с трибунами);

спортивные арены (с трибунами);

аквапарки;

велотреки;

мотодромы, картинги;

яхт клубы, лодочные станции;

спортивные школы;

спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

клубы многоцелевого и специализированного назначения;

спортклубы;

спортплощадки, теннисные корты;

выставочные залы;

танцзалы, дискотеки;

кинотеатры, видео салоны;

предприятия общественного питания (кафе, закусочные, рестораны, бары);

телевизионные и радио студии;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

гаражи;

Условно разрешенные виды использования:

отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

отделения, участковые пункты милиции;

аптеки;

пункты оказания первой медицинской помощи;

консультативные поликлиники;

магазины;

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли;

гостиницы, дома приёма гостей;

бани; сауны;

общественные туалеты;

парковки перед объектами спортивно-зрелищных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

отдельно стоящие или встроенные в здания многоуровневые стоянки, гаражи;

открытые автостоянки;

антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

объекты пожарной охраны.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


5.Раздел ЦС-4. Зона объектов религиозного назначения изложить в следующей редакции:
Основные виды разрешенного использования:

объекты, связанные с отправлением культа;

объекты, сопутствующие отправлению культа;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

гаражи;

Условно разрешенные виды использования:

гостиницы, дома приезжих;

жилые дома священнослужителей и обслуживающего персонала;

аптеки;

киоски, временные павильоны розничной торговли;

хозяйственные корпуса;

общественные туалеты;

парковки.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


6.Раздел Ж-1Б. Зона индивидуальной усадебной жилой застройки с содержанием домашнего скота и птицы изложить в следующей редакции:
Зона индивидуальной жилой застройки Ж-1Б выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

отдельно стоящие односемейные дома с земельными участками с возможностью содержания домашнего скота и птицы.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки:

2 машино-места на индивидуальный участок;

хозяйственные постройки;

строения для содержания мелких домашних животных;

сады, огороды, палисадники;

теплицы, оранжереи;

индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

индивидуальные бани, надворные туалеты;

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары);

площадки для сбора мусора.

Условно разрешенные виды использования:

детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

школы общеобразовательные;

магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв. м;

приемные пункты прачечных и химчисток;

временные объекты торговли;

аптеки;

строения для содержания домашнего скота и птицы;

ветлечебницы без постоянного содержания животных;

спортплощадки, теннисные корты;

спортзалы, залы рекреации;

клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;

отделения, участковые пункты милиции;

жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	площадь земельного участка устанавливается в соответствии с решением Думы МО Деминского сельсовета от 30.08.06 № 100 (с изменениями от 10.06.08 № 311)  в размере от 700 до 1500 кв. м. для ИЖС, от 100 до 1500 кв. м. для ведения ЛПХ с размещением хозяйственных построек, от 400 до 1500 кв. м. для садоводства, огородничества и дачного строительства, от 300 кв. м. до 1 га для животноводства;

при разделе земельных участков, выделении домовладений в несколько самостоятельных, минимальные нормы предоставления земельных участков для ИЖС и ЛПХ составляют 500 кв. м; площадь земельного участка, предназначенного для капитального гаражного строительства – от 24 кв.м. до 48 кв.м.;

минимальный размер земельного участка, предоставляемого в сложившейся застройке для ведения ЛПХ устанавливается в размере 100 кв. м, максимальный размер земельного участка, предоставляемого в сложившейся застройке для ИЖС и ЛПХ – 2000 кв.м;

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	этажность – не более 3 этажей;

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	коэффициент застройки – не более 0,3;

	Иные показатели

	В районах усадебной и коттеджной застройки при новом строительстве расстояния между зданиями, крайними строениями и группами строений на приквартирных участках следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных требований. При этом расстояния между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2-3 этажа должны быть не менее 15 м.

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, допускается принимать не менее 6 м. Расстояние от границ участка должно быть не менее: 

3 м – до стены жилого дома; 

1 м – до постройки для содержания скота и птицы; 

8 м – до дворовых туалетов, выгребов, мусоросборников;

1 м – до хозяйственных построек (гараж, баня, автостоянка и др.);

2 м – до стволов высокорослых и среднерослых деревьев, 1 м – до кустарников. Наружная стена зданий и сооружений – 5 м до стволов деревьев, 1,5 м до кустарников.

Усадебный дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проезда не менее чем на 3 м, до границ соседнего участка – не менее чем на 3 м (в соответствии со СП 30-102-99);

Расстояние между жилым строением (или домом) и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.).

При возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего садового участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок.

Минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям следует предусматривать:

· от жилого строения и погреба до уборной – 5 – 8 м; 

· от шахтного колодца до уборной и компостного устройства в зависимости от направления движения грунтовых вод ( 50 м (при соответствующем гидрогеологическом обосновании может быть увеличено).

Указанные расстояния необходимо предусматривать как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.

В случае примыкания хозяйственных построек к жилому строению (или дому) в помещениях для мелкого скота и птицы следует предусматривать изолированный наружный вход, расположенный не ближе 3 м от входа в дом. В этих случаях расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки.

Расстояния от границ участка до стены жилого дома и хозяйственных построек могут быть сокращены по обоюдному согласию домовладельцев.

 Участки застройки должны иметь ограждение. С уличной стороны ограждение участка может быть произвольной конструкции, высотой не более 2,5 метров.

Допускается группировать и блокировать жилые строения или жилые дома на двух соседних садовых земельных участках при однорядной застройке и на четырех соседних садовых земельных участках при двухрядной застройке. При этом противопожарные расстояния между жилыми строениями или жилыми домами в каждой группе не нормируются, а минимальные расстояния между крайними жилыми строениями или жилыми домами групп домов приведены в таблице 11 приложения к Федеральному закону от 22 июля 2008 года № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» и иными документами. В частности, минимальное расстояние между жилыми зданиями и сооружениями 1-3 степени огнестойкости должно составлять 6 м;

На территории малоэтажной застройки на приусадебных участках запрещается строительство стоянок для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта грузоподъемностью менее 1,5 тонны.


7.Раздел Ж-3. Зона смешанной застройки индивидуальными и квартирными домами с участками изложить в следующей редакции: 
Зона Ж-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования районов с домами квартирного типа не выше 3 этажей, преимущественно муниципальных, сдаваемых внаем для временного проживания с ограниченным разрешенным набором услуг местного значения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

отдельно стоящие односемейные дома с участками;

блокированные односемейные дома с участками;

дома квартирного типа до 3 этажей с участками.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

хозяйственные постройки;

сады, огороды, палисадники;

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары);

площадки для сбора мусора;

детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

физкультурно-оздоровительные сооружения;

гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные);

открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

подземные и полуподземные автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

открытые гостевые (бесплатные) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.

Условно разрешенные виды использования:

детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

школы начальные и средние;

аптеки;

амбулаторно-поликлинические учреждения общей площадью не более 600 кв. м;

пункты оказания первой медицинской помощи;

спортплощадки;

спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без);

залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;

отделения, участковые пункты милиции;

отделения связи;

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв. м;

кафе, закусочные, столовые в отдельно стоящих зданиях;

пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

мастерские по изготовлению мелких поделок;

общественные резервуары для хранения воды;

жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

коллективные овощехранилища и ледники;

парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

гостевые парковки из расчета 1 машино-место на 2 участка.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	площадь земельного участка устанавливается в соответствии с решением Думы МО Деминского сельсовета от 30.08.06 № 100 (с изменениями от 10.06.08 № 311) в размере от 700 до 1500 кв. м. для ИЖС, от 100 до 1500 кв. м. для ведения ЛПХ с размещением хозяйственных построек, от 400 до 1500 кв. м. для садоводства, огородничества и дачного строительства, от 300 кв. м. до 1 га для животноводства;

при разделе земельных участков, выделении домовладений в несколько самостоятельных, минимальные нормы предоставления земельных участков для ИЖС и ЛПХ составляют 500 кв. м; площадь земельного участка, предназначенного для капитального гаражного строительства – от 24 кв.м. до 48 кв.м.;

минимальный размер земельного участка, предоставляемого в сложившейся застройке для ведения ЛПХ устанавливается в размере 100 кв. м, максимальный размер земельного участка, предоставляемого в сложившейся застройке для ИЖС и ЛПХ – 2000 кв. м;

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	этажность – не более 3 этажей;

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	коэффициент застройки – не более 0,3;

	Иные показатели

	В районах усадебной и коттеджной застройки при новом строительстве расстояния между зданиями, крайними строениями и группами строений на приквартирных участках следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных требований. При этом расстояния между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2-3 этажа должны быть не менее 15 м.

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, допускается принимать не менее 6 м. Расстояние от границ участка должно быть не менее:

3 м – до стены жилого дома;

1 м – до постройки для содержания скота и птицы;

8 м – до дворовых туалетов, выгребов, мусоросборников;

1 м – до хозяйственных построек (гараж, баня, автостоянка и др.);

2 м – до стволов высокорослых и среднерослых деревьев, 1 м – до кустарников. Наружная стена зданий и сооружений – 5 м до стволов деревьев, 1,5 м до кустарников.

Усадебный дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проезда не менее чем на 3 м, до границ соседнего участка – не менее чем на 3 м (в соответствии со СП 30-102-99);

Расстояние между жилым строением (или домом) и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.). 

При возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего садового участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок.

Минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям следует предусматривать:

- от жилого строения и погреба до уборной – 5 – 8 м;

- от шахтного колодца до уборной и компостного устройства в зависимости от направления движения грунтовых вод ( 50 м (при соответствующем гидрогеологическом обосновании может быть увеличено).

Указанные расстояния необходимо предусматривать как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.

В случае примыкания хозяйственных построек к жилому строению (или дому) в помещениях для мелкого скота и птицы следует предусматривать изолированный наружный вход, расположенный не ближе 3 м от входа в дом. В этих случаях расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки.

Расстояния от границ участка до стены жилого дома и хозяйственных построек могут быть сокращены по обоюдному согласию  домовладельцев. 

 Участки застройки должны иметь ограждение. С уличной стороны ограждение участка может быть произвольной конструкции, высотой не более 2,5 метров.

Допускается группировать и блокировать жилые строения или жилые дома на двух соседних садовых земельных участках при однорядной застройке и на четырех соседних садовых земельных участках при двухрядной застройке. При этом противопожарные расстояния между жилыми строениями или жилыми домами в каждой группе не нормируются, а минимальные расстояния между крайними жилыми строениями или жилыми домами групп домов приведены в таблице 11 приложения к Федеральному закону от 22 июля 2008 года № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» и иными документами. В частности, минимальное расстояние между жилыми зданиями и сооружениями 1-3 степени огнестойкости должно составлять 6 м;

На территории малоэтажной застройки на приусадебных участках запрещается строительство стоянок для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта грузоподъемностью менее 1,5 тонны.


8.Раздел Ж-7. Зона развития жилой застройки изложить в следующей редакции:
Зона развития жилой застройки Ж-7 выделена для формирования жилых районов с возможностью определения параметров жилой застройки и набора услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления. Списки видов разрешенного использования, предельные параметры разрешенного строительства определяются в порядке статьи 38 настоящих Правил.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

отдельно стоящие односемейные дома с участками;

блокированные односемейные дома с участками;

дома квартирного типа до 3 этажей с участками.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

хозяйственные постройки;

сады, огороды, палисадники;

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары);

площадки для сбора мусора;

детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

физкультурно-оздоровительные сооружения;

гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные);

открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

подземные и полуподземные автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

открытые гостевые (бесплатные) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.

Условно разрешенные виды использования:

детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

школы начальные и средние;

аптеки;

амбулаторно-поликлинические учреждения общей площадью не более 600 кв. м;

пункты оказания первой медицинской помощи;

спортплощадки;

спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без);

залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;

отделения, участковые пункты милиции;

отделения связи;

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв. м;

кафе, закусочные, столовые в отдельно стоящих зданиях;

пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

мастерские по изготовлению мелких поделок;

общественные резервуары для хранения воды;

жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

коллективные овощехранилища и ледники;

парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

гостевые парковки из расчета 1 машино-место на 2 участка.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	площадь земельного участка устанавливается в соответствии с решением Думы МО Деминского сельсовета от 30.08.06 № 100 (с изменениями от 10.06.08 № 311)  в размере от 700 до 1500 кв. м. для ИЖС, от 100 до 1500 кв. м. для ведения ЛПХ с размещением хозяйственных построек, от 400 до 1500 кв. м. для садоводства, огородничества и дачного строительства, от 300 кв. м. до 1 га для животноводства;

при разделе земельных участков, выделении домовладений в несколько самостоятельных, минимальные нормы предоставления земельных участков для ИЖС и ЛПХ составляют 500 кв. м; площадь земельного участка, предназначенного для капитального гаражного строительства – от 24 кв.м. до 48 кв.м.;

минимальный размер земельного участка, предоставляемого в сложившейся застройке для ведения ЛПХ устанавливается в размере 100 кв. м, максимальный размер земельного участка, предоставляемого в сложившейся застройке для ИЖС и ЛПХ – 2000 кв. м;

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	этажность – не более 3 этажей;

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	коэффициент застройки – не более 0,3;

	Иные показатели

	В районах усадебной и коттеджной застройки при новом строительстве расстояния между зданиями, крайними строениями и группами строений на приквартирных участках следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных требований. При этом расстояния между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2-3 этажа должны быть не менее 15 м.

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, допускается принимать не менее 6 м. Расстояние от границ участка должно быть не менее: 

3 м – до стены жилого дома;

1 м – до постройки для содержания скота и птицы;

8 м – до дворовых туалетов, выгребов, мусоросборников;

1 м – до хозяйственных построек (гараж, баня, автостоянка и др.);

2 м – до стволов высокорослых и среднерослых деревьев, 1 м – до кустарников. Наружная стена зданий и сооружений – 5 м до стволов деревьев, 1,5 м до кустарников.

Усадебный дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проезда не менее чем на 3 м, до границ соседнего участка – не менее чем на 3 м (в соответствии со СП 30-102-99);

Расстояние между жилым строением (или домом) и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.). 

При возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего садового участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок.

Минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям следует предусматривать:

· от жилого строения и погреба до уборной – 5 – 8 м; 

· от шахтного колодца до уборной и компостного устройства в зависимости от направления движения грунтовых вод ( 50 м (при соответствующем гидрогеологическом обосновании может быть увеличено).

Указанные расстояния необходимо предусматривать как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.

В случае примыкания хозяйственных построек к жилому строению (или дому) в помещениях для мелкого скота и птицы следует предусматривать изолированный наружный вход, расположенный не ближе 3 м от входа в дом. В этих случаях расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки.

Расстояния от границ участка до стены жилого дома и хозяйственных построек могут быть сокращены по обоюдному согласию  домовладельцев. 

Участки застройки должны иметь ограждение. С уличной стороны ограждение участка может быть произвольной конструкции, высотой не более 2,5 метров.

Допускается группировать и блокировать жилые строения или жилые дома на двух соседних садовых земельных участках при однорядной застройке и на четырех соседних садовых земельных участках при двухрядной застройке. При этом противопожарные расстояния между жилыми строениями или жилыми домами в каждой группе не нормируются, а минимальные расстояния между крайними жилыми строениями или жилыми домами групп домов приведены в таблице 11 приложения к Федеральному закону от 22 июля 2008 года № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» и иными документами. В частности, минимальное расстояние между жилыми зданиями и сооружениями 1-3 степени огнестойкости должно составлять 6 м;

На территории малоэтажной застройки на приусадебных участках запрещается строительство стоянок для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта грузоподъемностью менее 1,5 тонны.


9.Раздел СО-2. Зона очистных сооружений изложить в следующей редакции:
Зона СО-2 выделена для обеспечения правовых условий использования участков очистных сооружений. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией очистных сооружений по согласованию.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

станция аэрации;

канализационные очистные сооружения;

насосные станции.

Условно разрешенные виды использования:

строительство и реконструкция сооружений, коммуникаций и других объектов;

землеройные и другие работы.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации


	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


10.Раздел ПК-3. Зона производственно-коммунальных объектов III класса вредности изложить в следующей редакции:
Зона ПК-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий не выше III класса вредности. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

промышленные предприятия и коммунально-складские объекты III класса вредности;

производственные базы и складские помещения строительных и других предприятий, требующие большегрузного или железнодорожного транспорта;

автотранспортные предприятия;

объекты железнодорожного транспорта;

автобусные парки;

троллейбусные парки;

трамвайные парки;

гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

объекты складского назначения различного профиля;

объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

офисы, конторы, административные службы;

проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

отделения, участковые пункты милиции;

пожарные части;

объекты пожарной охраны.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

Условно разрешенные виды использования:

автозаправочные станции;

санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья;

профессионально-технические учебные заведения;

поликлиники;

отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

аптеки;

ветеринарные лечебницы с содержанием животных;

ветеринарные приемные пункты;

антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


11.Раздел ПК-4. Зона производственно-коммунальных объектов IV класса вредности я изложить в следующей редакции:
Зона ПК-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз IV класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:
коммунально-складские и производственные предприятия IV класса вредности различного профиля;

теплицы;

гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

объекты складского назначения различного профиля;

объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

офисы, конторы, административные службы;

проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

отделения, участковые пункты милиции;

пожарные части;

объекты пожарной охраны;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

Условно разрешенные виды использования:

автозаправочные станции;

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

аптеки;

отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

ветеринарные приемные пункты;

антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

озеленение.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


12.Раздел ПК-5. Зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности изложить в следующей редакции:
Зона ПК-5 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз V класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:
коммунально-складские и производственные предприятия V класса вредности различного профиля;

теплицы;

гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

объекты складского назначения различного профиля;

объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

офисы, конторы, административные службы;

проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

отделения, участковые пункты милиции;

пожарные части;

объекты пожарной охраны.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

Условно разрешенные виды использования:

автозаправочные станции;

отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные и городские;

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

аптеки;

отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

ветеринарные приемные пункты;

антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации



	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


13.Раздел Р-4. Зона рекреационно-природных территорий изложить в следующей редакции:
Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны Р-4 только в случае, когда части территорий общего пользования (городских лесов, иных территорий) переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

В иных случаях - применительно к частям территории в пределах данной зоны Р-4, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

Зона Р-4 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечения их рационального использования.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

лесные массивы;

санитарно-защитные лесополосы;

малые архитектурные формы;

площадки для выгула собак.

Условно разрешенные виды использования:

санатории, профилактории, дома отдыха, базы отдыха;

детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений;

интернаты для престарелых;

дома ребенка;

тренировочные базы, конноспортивные базы, велотреки;

спортклубы, яхт клубы, лодочные станции;

прокат игрового и спортивного инвентаря;

гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, кемпинги, мотели;

спортзалы, залы рекреации (с бассейнами или без);

спортплощадки;

игровые площадки, площадки для национальных игр;

места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

пляжи;

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

предприятия общественного питания (кафе, рестораны);

пункты оказания первой медицинской помощи;

спасательные станции;

общественные туалеты;

объекты пожарной охраны;

объекты, связанные с отправлением культа;

парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования;

площадки для мусоросборников.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению

	Иные показатели

	1) зеленые насаждения - 60-75% от общей площади зоны;

2) аллеи и дороги - 10-25% от общей площади зоны;

3) площадки - 8-12% от общей площади зоны.


14.Раздел СХ-1. Зоны сельскохозяйственных угодий - пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами и другими) изложить в следующей редакции:
Основные виды разрешенного использования применяются с учетом особенностей п. 6 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ:
пашни;

сенокосы;

пастбища;

залежи;

земли, занятые многолетними насаждениями (виноградниками, садами и др.);

Вспомогательные виды разрешенного использования:

Некапитальные объекты, предназначенные для обеспечения сельскохозяйственного производственного процесса;

Условно разрешенные виды использования:

карьеры.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


15.Раздел СХ-2. Зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения изложить в следующей редакции: 

Зона сельскохозяйственного использования СХ предназначена для выращивания сельхозпродукции открытым способом, а также для размещения зданий, строений, сооружений сельскохозяйственного назначении и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий и объектов, предотвращения их занятия другими видами деятельности при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

поля и участки для выращивания сельхозпродукции;

луга, пастбища;

многолетние насаждения (сады, виноградники);

сенокосы;

здания, строения, сооружения сельскохозяйственного назначения;

подсобные хозяйства;

лесозащитные полосы;

для сельскохозяйственного использования;

для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства;

для строительства зданий, строений и сооружений, необходимых для осуществления деятельности фермерского хозяйства;

для ведения личного подсобного хозяйства;

для ведения садоводства; 

для ведения огородничества;

для дачного хозяйства (строительства);

для животноводства;

для размещения сельскохозяйственных предприятий;

для размещения теплиц, оранжерей, парников;

для размещения пасек; 

для размещения ветеринарных учреждений;

для размещения зданий, строений, сооружений, необходимых для функционирования сельского хозяйства, 

для размещения опытно-производственных, учебных, учебно-опытных и учебно-производственных хозяйств;

для размещения предприятий по хранению и переработке сельскохозяйственной продукции.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

размещение некапитальных объектов, предназначенных для обеспечения сельскохозяйственного производственного процесса;

размещение машинно-транспортных и ремонтных  станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники.

Условно разрешенные виды использования:
карьеры, перерабатывающие предприятия, склады, рынки, магазины, стоянки транспортных средств (терминалы), превышающие разрешенные размеры.

строительство и эксплуатация автозаправочных станций (бензиновых, газовых и др.);

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению

	Иные показатели

	Размещение объектов сельскохозяйственного назначения запрещается:

- на площадках залегания полезных ископаемых без согласования с Министерством природных ресурсов и охраны окружающей среды Ставропольского края и Управлением по недропользованию по Ставропольскому краю;

- в опасных зонах обогатительных фабрик;

- в зонах оползней, которые могут угрожать застройке и эксплуатации предприятий, зданий и сооружений;

- в первом поясе зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;

- в водоохранных зонах и прибрежных защитных полосах рек и озер;

- на земельных участках, загрязненных органическими и радиоактивными отходами, до истечения сроков, установленных органами Федеральной службы в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека и ветеринарного надзора;

- на землях особо охраняемых территорий, в том числе землях особо охраняемых природных территорий, природоохранного назначения, историко-культурного назначения и иных особо ценных землях. 

Сельскохозяйственные предприятия, выделяющие в атмосферу значительное количество дыма, пыли или неприятных запахов, запрещается располагать в замкнутых долинах, котлованах и на других территориях, не обеспеченных естественным проветриванием.

При размещении в зонах СХ-2 складов минеральных удобрений и химических средств защиты растений необходимо соблюдать меры, исключающие попадание вредных веществ в водоемы.

Для складов минеральных удобрений и химических средств защиты растений необходимо предусмотреть организацию санитарно-защитных зон в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

Размер санитарного разрыва от населенного пункта до сельскохозяйственных полей, обрабатываемых пестицидами и агрохимикатами авиационным способом, должен составлять не менее 2000 м.


____________

	
	Приложение № 3

к решению Совета Шпаковского

муниципального района

Ставропольского края

от 27 апреля 2017 года № 505


Изменения

в Правила землепользования и застройки муниципального образования Дубовского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края, утвержденные решением Думы муниципального образования Дубовского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края четвертого созыва

от  10.01.2013 № 122

1.Статья 33.1. Ж-1 Зона застройки малоэтажными жилыми домами

изложить в следующей редакции: 

1.Зона Ж-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов с низкой плотностью застройки, предназначена для размещения усадебных и блокированных жилых домов при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2.Основные виды разрешенного использования:

1) для индивидуального жилищного строительства;

2) для размещения домов индивидуальной жилой застройки;

3) для размещения жилых домов усадебного типа;

4) для размещения блокированных жилых домов;

5) для размещения многоквартирных жилых домов (не выше 4-х  этажей);

6) для ведения личного подсобного хозяйства;

7) размещение амбулаторий, фельдшерско-акушерских пунктов, медицинских кабинетов;

8) размещение объектов социального, коммунально-бытового назначения (ателье, парикмахерские, жилищно-эксплуатационные организации, иные объекты обслуживания, связанные с проживанием граждан и предназначенные для оказания бытовых услуг).

3.Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) для размещения хозяйственных построек, строений и сооружений вспомогательного использования; 

2) для размещения отдельно стоящих гаражей, а также гаражей, встроенных в жилые дома на 1-2 автомобиля;

3) для размещения открытых площадок для временной парковки автотранспорта;

4) для размещения спортивных площадок;

5) для размещения детских площадок, площадок для отдыха;

6) для размещения садов, огородов, палисадников;

7) для размещения индивидуальных бань, надворных туалетов;

8) для размещения магазинов продовольственных товаров (первой необходимости);

9) для размещения объектов благоустройства;

10) для размещения площадок для сбора мусора.

4.Условно разрешенные виды использования:

1) размещение объектов общественного питания;

2) размещение культовых объектов;

3) размещение отделений, участковых пунктов милиции;

4) размещение магазинов непродовольственных товаров;

5) размещение дворцов бракосочетаний, загсов, залов для торжественных обрядов;

6) размещение аптек;

7) размещение объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования;

8) размещение станций технического обслуживания автомобилей.

5.Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	для индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства, установлены решением Думы МО Дубовского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края от 15.11.2006г. № 8

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Между длинными сторонами жилых зданий высотой 2 - 3 этажа следует принимать расстояния (бытовые разрывы) не менее 15 м, а высотой 4 этажа - не менее 20 м, между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м. Указанные расстояния в условиях реконструкции и в других особых градостроительных условиях могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности и противопожарной защиты, если обеспечивается непросматриваемость жилых помещений и кухонь из окна в окно.
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, допускается принимать не менее 6 м. Расстояние от границ участка должно быть не менее: 

3 м – до стены жилого дома; 

4 м – до постройки для содержания скота и птицы; 

4 м – до выгребных туалетов и ям, мусоросборников (но не менее 8 м до стен соседнего дома);

1 м – до хозяйственных построек (гараж, баня, автостоянка и др.);

4 м – до стволов высокорослых деревьев; 

2 м – до стволов среднерослых деревьев;

1 м – до кустарников.

Расстояния от границ участка до стены жилого дома и хозяйственных построек могут быть сокращены по обоюдному согласию  домовладельцев. 

Расстояния от границ участка до стены жилого дома и хозяйственных построек могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности, противопожарной защиты и по обоюдному согласию домовладельцев. 

Участки застройки должны иметь ограждение. С уличной стороны  ограждение участка может быть произвольной конструкции, высотой не более 2,5 метров. Конструкция и внешний вид ограждения должен соответствовать  решениям фасадов и применяемым отделочным материалам домовладения, расположенного на ограждаемом участке. Рекомендуется конструкцию и высоту ограждения выполнять единообразным на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

По меже с соседним домовладением ограждение должно быть высотой не более 2-х метров и выполняться из свето-аэропрозрачного материала. Высота ограждения по меже с соседним домовладением может быть увеличена, а конструкция ограждения может быть заменена на глухую, при условии соблюдения норм инсоляции и освещенности жилых помещений и согласования конструкции и высоты ограждения с владельцами соседних домовладений.

На территории малоэтажной застройки на приусадебных участках запрещается строительство стоянок для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта грузоподъемностью менее 1,5 тонны.

Проектирование домов со слесарными, ремонтными, кузнечными мастерскими и подобными помещениями допускается при соблюдении необходимых гигиенических, экологических, противопожарных и санитарных требований, при согласовании соответствующих служб государственного надзора.

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	этажность – не более 4 этажей

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	коэффициент застройки – не более 0,3; площадь, занимаемая объектами, разрешение которых настоящей статьей определено в качестве вспомогательных видов разрешенного использования и условно разрешенных, не должна превышать 10 % площади квартала, иного элемента планировочной структуры зоны


2.Статья 33.2. Ж-2 Зона размещения объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования изложить в следующей редакции:

1.Зона Ж-2 формируется с целью правовой защиты земельных участков и объектов капитального строительства от видоизменения и приватизации, формирования и обеспечения гарантированных муниципальных услуг в этой сфере.

2.Основные виды разрешенного использования:

1) размещение детских дошкольных учреждений;

2) размещение учреждений начального общего и среднего (полного) общего образования;

3) размещение школ искусств (музыкальных, художественных);

3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) размещение спортивных площадок, стадионов;

2) размещение детских площадок, площадок для отдыха;

3) размещение игровых и прогулочных площадок;

4) размещение спортивных сооружений;

5) размещение объектов благоустройства.

4.Условно разрешенные виды использования:

1) размещение культурно-досуговых центров для населения квартала, микрорайона в школьных учреждениях в вечернее время, в период каникул и выходные дни;

2) размещение объектов религиозного назначения;

3) размещение аптек, магазинов повседневного пользования;

4) размещение объектов социального, коммунально-бытового назначения.

5.Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


3.Статья 34. О - Зона делового, общественного и коммерческого назначения изложить в следующей редакции:

1. Зона О предназначена для размещения объектов культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового значения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

В общественно-деловых зонах допускается размещение жилых домов, гостиниц, культовых объектов.

2.Основные виды разрешенного использования:

1) для размещения общественных зданий;

2) для размещения учреждений среднего профессионального образования;

3) для размещения административных зданий;

4) для размещения офисных зданий (офисов, контор, рекламных агентств);

5) размещение административно-бытовых зданий, корпусов;

6) размещение кредитно-финансовых учреждений;

7) размещение объектов торговли (магазинов, торговых комплексов,  рынков, аптек);

8) размещение объектов общественного питания (ресторанов, кафе, баров, закусочных);

9) размещение объектов бытового обслуживания (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, сауны, парикмахерские, прачечные похоронные бюро, ветеринарные клиники и ветеринарные пункты и т.п.);

10) для размещения объектов коммунально-бытового назначения (жилищно-эксплуатационные организации, газовые участки);
11) размещение объектов социального обеспечения (служба занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, служба психологической и бесплатной юридической помощи, социальные и пенсионные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат и т.п.); 

12) размещение зданий, сооружений, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, больницы и пункты здравоохранения, родильные дома, центры матери и ребенка);

13) размещение гостиниц;

14) размещение объектов культуры (музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов);

15) размещение объектов религиозного назначения (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома и т.п.);
16) размещение предприятий связи, отделений почтовой связи;

17) размещение архивов, информационных центров, справочных бюро;

18) размещение участковых пунктов милиции;

19) размещение дворцов бракосочетаний, загсов, залов для торжественных обрядов.

3.Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) для размещения автостоянок; 

2) для размещения гаражей;

3) для размещения объектов благоустройства;

4) для размещения садов, скверов, парков;

4.Условно разрешенные виды использования:

1) размещение объектов пожарной охраны;
2) индивидуальное жилищное строительство;

3) строительство общежитий;

4) для размещения спортивно-оздоровительных комплексов.
5.Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации



	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


4.Статья 35.1 П-1 Производственная зона изложить в следующей редакции:
1.Зона П-1 предназначена для размещения производственных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при соблюдении необходимых гигиенических, экологических, противопожарных и санитарных требований, при согласовании соответствующих служб государственного надзора.

2.Основные виды разрешенного использования:

1) строительство и эксплуатация зданий и сооружений, предназначенных для производства строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов и т.п.), столярной продукции;

2) строительство и эксплуатация объектов пищевой промышленности (цехов по убою сельскохозяйственных животных, разделке и упаковке их туш, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию - консервирование, копчение, хлебопечение и тому подобное);

3) размещение промышленных баз, складов, цехов;

4) размещение производственных зданий, строений, сооружений промышленности;

5) размещение производственно-лабораторных корпусов;

6) размещение мельниц производительностью от 0,5 до 2 т/час.;

7) строительство и эксплуатация деревоперерабатывающих и деревообрабатывающих предприятий;

8) размещение пожарных частей;

9) размещение объектов пожарной охраны.
10) строительство и эксплуатация моек автотранспортных средств; 

11) строительство и эксплуатация станций, мастерских технического обслуживания автомобилей;

12) строительство и эксплуатация автотранспортных предприятий;

13) размещение организаций по техническому обслуживанию, ремонту  автомобилей;

1) размещение административно-хозяйственных учреждений и организаций;

2) размещение объектов технического и инженерного обеспечения предприятий

3.Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) строительство и эксплуатация постоянных или временных гаражей;

2) строительство стоянок для размещения автотранспорта.

4.Условно разрешенные виды использования:

1) строительство и эксплуатация автозаправочных станций (бензиновых, газовых и др.);

2) размещение антенн сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

5.Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Размеры земельных участков, предоставляемых для целей, указанных в пунктах 2, 3, 4 настоящей статьи, определяются в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами или проектно-технической документацией

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


5. Статья 35.2. П-2 Коммунальная зона изложить в следующей редакции:
1.Коммунальные зоны - зоны размещения коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли.

Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при соблюдении необходимых гигиенических, экологических, противопожарных и санитарных требований, при согласовании соответствующих служб государственного надзора.

2.Основные виды разрешенного использования:

1) размещение зданий, строений, сооружений коммунального хозяйства (в том числе: водоснабжение, теплоснабжение, электро- и газоснабжение, предоставления услуг связи, устройства канализации (котельные станции, водозаборы, водоочистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередач с проектным номинальным классом напряжения до 220 киловольт, трансформаторные станции, линии газопровода низкого давления, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной техники, пункты сбора вещей для их вторичной переработки);

3.Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) для размещения гаражей;

2) для размещения автостоянок.

4.Условно разрешенные виды использования:

1) строительство и эксплуатация автозаправочных станций (бензиновых, газовых и др.;

2) объекты торговли;

3) аптеки;

4) размещение антенн сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

5.Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


6.Статья 36. Р - Рекреационная зона изложить в следующей редакции:
1.Зона Р включает в себя земельные участки, занятые скверами, парками, используемые и предназначенные для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.

2.Основные виды разрешенного использования:

1) для размещения объектов рекреационного назначения;

2) для размещения парков, скверов;

3) для размещения детских площадок, площадок для отдыха;

4) для размещения летних театров, эстрад, танцевальных залов;

5) для размещения предприятий общественного питания;

6) для размещения спорткомплексов;

7) для размещения стадионов, спортивных площадок;

8) для размещения аквапарков;

9) для размещения развлекательно-досуговых центров;

10) для размещения спортивно-оздоровительных комплексов.

3.Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) размещение автостоянок для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

2) элементы благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики с высотой подъема не более 1,0 м и т.п.), малые архитектурные формы.

4.Условно разрешенные виды использования:

1) размещение мемориальных комплексов, монументов, памятников и памятных знаков;

2) размещение административно-бытовых зданий и помещений; 

3) размещение залов компьютерных игр, ночных клубов, залов для игр в боулинг, бильярдных, видеосалонов, залов аттракционов, тиров; 

4) размещение остановочных и торгово-остановочных павильонов.

5.Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению

	Иные показатели

	1) зеленые насаждения - 60-75% от общей площади зоны;

2) аллеи и дороги - 10-25% от общей площади зоны;

3) площадки - 8-12% от общей площади зоны.


7.Статья 37.1. СХ-1 Зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения изложить в следующей редакции: 

1.Зона СХ-1 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства, предназначенных для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.

2.Основные виды разрешенного использования применяются с учетом особенностей п. 6 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ:

1) для сельскохозяйственного использования;

2) для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства;

3) для строительства зданий, строений и сооружений, необходимых для осуществления деятельности фермерского хозяйства;

4) для ведения личного подсобного хозяйства;

5) для ведения садоводства;

6) для ведения огородничества;

7) для дачного хозяйства (строительства);

8) для животноводства;

9) для размещения сельскохозяйственных предприятий;

10) для размещения теплиц, оранжерей, парников;

11) для размещения пасек;

12) для размещения ветеринарных учреждений;

13) для размещения зданий, строений, сооружений, необходимых для функционирования сельского хозяйства,

14) для размещения опытно-производственных, учебных, учебно-опытных и учебно-производственных хозяйств;

15) для размещения предприятий по хранению и переработке сельскохозяйственной продукции.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) размещение некапитальных объектов, предназначенных для обеспечения сельскохозяйственного производственного процесса;

2) размещение машинно-транспортных и ремонтных  станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники.
4.Условно разрешенные виды использования: 

1) карьеры, перерабатывающие предприятия, склады, рынки, магазины, стоянки транспортных средств (терминалы), превышающие разрешенные размеры.

2) строительство и эксплуатация автозаправочных станций (бензиновых, газовых и др.);
5.Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению

	Иные показатели

	Размещение объектов сельскохозяйственного назначения запрещается:

- на площадках залегания полезных ископаемых без согласования с Министерством природных ресурсов и охраны окружающей среды Ставропольского края и Управлением по недропользованию по Ставропольскому краю;

- в опасных зонах обогатительных фабрик;

- в зонах оползней, которые могут угрожать застройке и эксплуатации предприятий, зданий и сооружений;

- в первом поясе зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;

- в водоохранных зонах и прибрежных защитных полосах рек и озер;

- на земельных участках, загрязненных органическими и радиоактивными отходами, до истечения сроков, установленных органами Федеральной службы в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека и ветеринарного надзора;

- на землях особо охраняемых территорий, в том числе землях особо охраняемых природных территорий, природоохранного назначения, историко-культурного назначения и иных особо ценных землях. 

Сельскохозяйственные предприятия, выделяющие в атмосферу значительное количество дыма, пыли или неприятных запахов, запрещается располагать в замкнутых долинах, котлованах и на других территориях, не обеспеченных естественным проветриванием.

При размещении в зонах СХ-1 складов минеральных удобрений и химических средств защиты растений необходимо соблюдать меры, исключающие попадание вредных веществ в водоемы.

Для складов минеральных удобрений и химических средств защиты растений необходимо предусмотреть организацию санитарно-защитных зон в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

Размер санитарного разрыва от населенного пункта до сельскохозяйственных полей, обрабатываемых пестицидами и агрохимикатами авиационным способом, должен составлять не менее 2000 м.


8.Статья 37.2. СХ-2 Зона сельскохозяйственных угодий изложить в следующей редакции:

1.Зона СХ-2 предназначена для выращивания сельхозпродукции открытым способом и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

2.Основные виды разрешенного использования применяются с учетом особенностей п. 6 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ:

1) пашни;

2) сенокосы;

3) пастбища;

4) залежи;

5) земли, занятые многолетними насаждениями (виноградниками, садами и др.);

3.Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) Некапитальные объекты, предназначенные для обеспечения сельскохозяйственного производственного процесса;

4.Условно разрешенные виды использования: 

1) карьеры.

5.Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


9.Статья 38.1. СН-1 Зона кладбищ изложить в следующей редакции: 

1.Зона СН-1 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов, предназначенных для организации и эксплуатации кладбищ. 

2.Основные виды разрешенного использования:

1) размещение действующих кладбищ традиционного, урнового и смешанного захоронения, а также кладбищ, закрытых на период консервации;

2) размещение бюро похоронного обслуживания;

3) размещение предприятий по изготовлению ритуальных принадлежностей, надгробий;

4) размещение магазинов по продаже ритуальных принадлежностей;

5) размещение зданий и сооружений культового назначения;    

6) размещение мемориальных комплексов, монументов, памятников и памятных знаков;

7) размещение административно-бытовых зданий и помещений при основных объектах.

3.Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) размещение автостоянок;

2) размещение площадок для сбора мусора; 

3) размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); 

4.Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны специального назначения СН-1 не устанавливаются.

5.Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не устанавливается

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Максимальный процент застройки земельных участков рассчитывается в соответствии с требованиями Нормативов градостроительного проектирования Ставропольского края и действующего законодательства Российской Федерации, при этом площадь мест захоронения должна быть не более 70% общей площади кладбища

	Иные показатели

	Прокладка сетей централизованного хозяйственно-питьевого водоснабжения, используемого для хозяйственно-питьевых целей населением населенных пунктов, по территории санитарно-защитных зон и кладбищ не разрешается.

Для проведения поливочных и уборочных работ кладбищ и в крематориях необходимо предусматривать систему водоснабжения самостоятельную или с подключением к водопроводам и водоводам технической воды промышленных предприятий, расположенных от них в непосредственной близости.

Для питьевых и хозяйственных нужд на кладбищах и других объектах похоронного назначения следует предусматривать хозяйственно-питьевое водоснабжение. Качество воды должно отвечать требованиям санитарных правил для питьевой воды.

При отсутствии централизованных систем водоснабжения и канализации допускается устройство шахтных колодцев для полива и строительство общественных туалетов выгребного типа в соответствии с требованиями санитарных норм и правил.

Сброс неочищенных сточных вод от кладбищ и крематориев на открытые площадки, кюветы, канавы, траншеи не допускается.

На участках кладбищ, крематориев, зданий и сооружений похоронного назначения необходимо предусматривать зону зеленых насаждений, стоянки автокатафалков и автотранспорта, урны для сбора мусора, площадки для мусоросборников с подъездами к ним.

Площадки для мусоросборников должны быть ограждены и иметь твердое покрытие (асфальтирование, бетонирование)


10.Статья 38.2. СН-2 Зона объектов размещения биологических отходов изложить в следующей редакции: 

1.Зона СН-2 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов, предназначенных для организации и эксплуатации скотомогильников.
2.Основные виды разрешенного использования:

1) размещение биотермических ям;

2) размещение скотомогильника.

3.Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Режим использования, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны определяются в соответствии с требованиями Ветеринарно-санитарных правил сбора, утилизации и уничтожения биологических отходов (утв. Минсельхозпродом РФ 04.12.1995 № 13-7-2/469), Нормативов градостроительного проектирования Ставропольского края и действующего законодательства Российской Федерации, Ставропольского края

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Режим использования, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны определяются в соответствии с требованиями Ветеринарно-санитарных правил сбора, утилизации и уничтожения биологических отходов (утв. Минсельхозпродом РФ 04.12.1995 № 13-7-2/469), Нормативов градостроительного проектирования Ставропольского края и действующего законодательства Российской Федерации, Ставропольского края

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Режим использования, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны определяются в соответствии с требованиями Ветеринарно-санитарных правил сбора, утилизации и уничтожения биологических отходов (утв. Минсельхозпродом РФ 04.12.1995 № 13-7-2/469), Нормативов градостроительного проектирования Ставропольского края и действующего законодательства Российской Федерации, Ставропольского края

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Режим использования, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны определяются в соответствии с требованиями Ветеринарно-санитарных правил сбора, утилизации и уничтожения биологических отходов (утв. Минсельхозпродом РФ 04.12.1995 № 13-7-2/469), Нормативов градостроительного проектирования Ставропольского края и действующего законодательства Российской Федерации, Ставропольского края


11.Статья 38.3. СН-3 Зона объектов размещения отходов производства и потребления изложить в следующей редакции: 

1.Зона СН-3 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков, предназначенных для организации и эксплуатации объектов размещения отходов производства и потребления.
2.Основные виды разрешенного использования:

1) площадка для временного хранения ТБО.

3.Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Режим использования, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны определяются в соответствии с требованиями действующего законодательства в области охраны окружающей среды и законодательства в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения Российской Федерации, Ставропольского края. 

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Режим использования, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны определяются в соответствии с требованиями действующего законодательства в области охраны окружающей среды и законодательства в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения Российской Федерации, Ставропольского края. 

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Режим использования, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны определяются в соответствии с требованиями действующего законодательства в области охраны окружающей среды и законодательства в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения Российской Федерации, Ставропольского края. 

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Режим использования, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны определяются в соответствии с требованиями действующего законодательства в области охраны окружающей среды и законодательства в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения Российской Федерации, Ставропольского края. 


12.Статья 40.1. Рз-1. Зона застройки малоэтажными жилыми домами изложить в следующей редакции: 
1.Зона Рз-1 выделена для формирования жилых районов с возможностью определения параметров жилой застройки и набора услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления.

2.Основные виды разрешенного использования:

1) для индивидуального жилищного строительства;

2) для размещения домов индивидуальной жилой застройки;

3) для размещения жилых домов усадебного типа; 

4) для размещения блокированных жилых домов; 

5) для размещения многоквартирных жилых домов (не выше 4-х  этажей); 

6) для ведения личного подсобного хозяйства;

7) размещение амбулаторий, фельдшерско-акушерских пунктов, медицинских кабинетов;

8) размещение объектов социального, коммунально-бытового назначения (ателье, парикмахерские, жилищно-эксплуатационные организации, иные объекты обслуживания, связанные с проживанием граждан и предназначенные для оказания бытовых услуг).

3.Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) для размещения хозяйственных построек, строений и сооружений вспомогательного использования; 

2) для размещения отдельно стоящих гаражей, а также гаражей, встроенных в жилые дома на 1-2 автомобиля;

3) для размещения открытых площадок для временной парковки автотранспорта;

4) для размещения спортивных площадок;

5) для размещения детских площадок, площадок для отдыха;

6) для размещения садов, огородов, палисадников;

7) для размещения индивидуальных бань, надворных туалетов;

8) для размещения магазинов продовольственных товаров (первой необходимости);

9) для размещения объектов благоустройства;

10) для размещения площадок для сбора мусора.

4.Условно разрешенные виды использования:

1) размещение объектов общественного питания;

2) размещение культовых объектов;

3) размещение отделений, участковых пунктов милиции;

4) размещение магазинов непродовольственных товаров;

5) размещение дворцов бракосочетаний, загсов, залов для торжественных обрядов;

6) размещение аптек;

7) размещение объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования;

8) размещение станций технического обслуживания автомобилей.

5.Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	для индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства, установлены решением Думы МО Дубовского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края от 15.11.2006г. № 8

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Между длинными сторонами жилых зданий высотой 2 - 3 этажа следует принимать расстояния (бытовые разрывы) не менее 15 м, а высотой 4 этажа - не менее 20 м, между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м. Указанные расстояния в условиях реконструкции и в других особых градостроительных условиях могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности и противопожарной защиты, если обеспечивается непросматриваемость жилых помещений и кухонь из окна в окно.
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, допускается принимать не менее 6 м. Расстояние от границ участка должно быть не менее: 

3 м – до стены жилого дома; 

4 м – до постройки для содержания скота и птицы; 

4 м – до выгребных туалетов и ям, мусоросборников (но не менее 8 м до стен соседнего дома);

1 м – до хозяйственных построек (гараж, баня, автостоянка и др.);

4 м – до стволов высокорослых деревьев; 

2 м – до стволов среднерослых деревьев;

1 м – до кустарников.

Расстояния от границ участка до стены жилого дома и хозяйственных построек могут быть сокращены по обоюдному согласию  домовладельцев. 

Расстояния от границ участка до стены жилого дома и хозяйственных построек могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности, противопожарной защиты и по обоюдному согласию домовладельцев. 

Участки застройки должны иметь ограждение. С уличной стороны  ограждение участка может быть произвольной конструкции, высотой не более 2,5 метров. Конструкция и внешний вид ограждения должен соответствовать  решениям фасадов и применяемым отделочным материалам домовладения, расположенного на ограждаемом участке. Рекомендуется конструкцию и высоту ограждения выполнять единообразным на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

По меже с соседним домовладением ограждение должно быть высотой не более 2-х метров и выполняться из свето-аэропрозрачного материала. Высота ограждения по меже с соседним домовладением может быть увеличена, а конструкция ограждения может быть заменена на глухую, при условии соблюдения норм инсоляции и освещенности жилых помещений и согласования конструкции и высоты ограждения с владельцами соседних домовладений.

На территории малоэтажной застройки на приусадебных участках запрещается строительство стоянок для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта грузоподъемностью менее 1,5 тонны.

Проектирование домов со слесарными, ремонтными, кузнечными мастерскими и подобными помещениями допускается при соблюдении необходимых гигиенических, экологических, противопожарных и санитарных требований, при согласовании соответствующих служб государственного надзора.

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	этажность – не более 4 этажей

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	коэффициент застройки – не более 0,3; площадь, занимаемая объектами, разрешение которых настоящей статьей определено в качестве вспомогательных видов разрешенного использования и условно разрешенных, не должна превышать 10 % площади квартала, иного элемента планировочной структуры зоны


13.Статья 40.2. Рз-2. Зона делового, общественного и коммерческого назначения изложить в следующей редакции:
Зона Рз-2 выделена для перспективного строительства объектов культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, административных,  стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового значения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан на территории поселения. 

1.Зона предназначена для размещения объектов культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового значения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

В общественно-деловых зонах допускается размещение жилых домов, гостиниц, культовых объектов.

2.Основные виды разрешенного использования:

1) для размещения общественных зданий;

2) для размещения учреждений среднего профессионального образования;

3) для размещения административных зданий;

4) для размещения офисных зданий (офисов, контор, рекламных агентств);

5) размещение административно-бытовых зданий, корпусов;

6) размещение кредитно-финансовых учреждений;

7) размещение объектов торговли (магазинов, торговых комплексов,  рынков, аптек);

8) размещение объектов общественного питания (ресторанов, кафе, баров, закусочных);

9) размещение объектов бытового обслуживания (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, сауны, парикмахерские, прачечные похоронные бюро, ветеринарные клиники и ветеринарные пункты и т.п.);

10) для размещения объектов коммунально-бытового назначения (жилищно-эксплуатационные организации, газовые участки);
11) размещение объектов социального обеспечения (служба занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, служба психологической и бесплатной юридической помощи, социальные и пенсионные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат и т.п.); 

12) размещение зданий, сооружений, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, больницы и пункты здравоохранения, родильные дома, центры матери и ребенка);

13) размещение гостиниц;

14) размещение объектов культуры (музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов);

15) размещение объектов религиозного назначения (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома и т.п.);
16) размещение предприятий связи, отделений почтовой связи;

17) размещение архивов, информационных центров, справочных бюро;

18) размещение участковых пунктов милиции;

19) размещение дворцов бракосочетаний, загсов, залов для торжественных обрядов.

3.Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) для размещения автостоянок; 

2) для размещения гаражей;

3) для размещения объектов благоустройства;

4) для размещения садов, скверов, парков;

4.Условно разрешенные виды использования:

1) размещение объектов пожарной охраны;
2) индивидуальное жилищное строительство;

3) строительство общежитий;

4) для размещения спортивно-оздоровительных комплексов.
5.Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


14.Статья 40.3. Рз-3 Зона объектов сельскохозяйственного назначения изложить в следующей редакции:

Зона Рз-3 выделена для перспективного развития территории поселения, необходимой для организации сельскохозяйственного процесса.

1.Зона выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства, предназначенных для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.

2.Основные виды разрешенного использования применяются с учетом особенностей п. 6 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ:

1) для сельскохозяйственного использования;

2) для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства;

3) для строительства зданий, строений и сооружений, необходимых для осуществления деятельности фермерского хозяйства;

4) для ведения личного подсобного хозяйства;

5) для ведения садоводства; 

6) для ведения огородничества;

7) для дачного хозяйства (строительства);

8) для животноводства;

9) для размещения сельскохозяйственных предприятий;

10) для размещения теплиц, оранжерей, парников;

11) для размещения пасек; 

12) для размещения ветеринарных учреждений;

13) для размещения зданий, строений, сооружений, необходимых для функционирования сельского хозяйства, 

14) для размещения опытно-производственных, учебных, учебно-опытных и учебно-производственных хозяйств;

15) для размещения предприятий по хранению и переработке сельскохозяйственной продукции.

3.Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) размещение некапитальных объектов, предназначенных для обеспечения сельскохозяйственного производственного процесса;

2) размещение машинно-транспортных и ремонтных  станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники.
4.Условно разрешенные виды использования: 

1) карьеры, перерабатывающие предприятия, склады, рынки, магазины, стоянки транспортных средств (терминалы), превышающие разрешенные размеры.

2) строительство и эксплуатация автозаправочных станций (бензиновых, газовых и др.);
5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации



	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению

	Иные показатели

	Размещение объектов сельскохозяйственного назначения запрещается:

- на площадках залегания полезных ископаемых без согласования с Министерством природных ресурсов и охраны окружающей среды Ставропольского края и Управлением по недропользованию по Ставропольскому краю;

- в опасных зонах обогатительных фабрик;

- в зонах оползней, которые могут угрожать застройке и эксплуатации предприятий, зданий и сооружений;

- в первом поясе зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;

- в водоохранных зонах и прибрежных защитных полосах рек и озер;

- на земельных участках, загрязненных органическими и радиоактивными отходами, до истечения сроков, установленных органами Федеральной службы в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека и ветеринарного надзора;

- на землях особо охраняемых территорий, в том числе землях особо охраняемых природных территорий, природоохранного назначения, историко-культурного назначения и иных особо ценных землях. 

Сельскохозяйственные предприятия, выделяющие в атмосферу значительное количество дыма, пыли или неприятных запахов, запрещается располагать в замкнутых долинах, котлованах и на других территориях, не обеспеченных естественным проветриванием.

При размещении в зонах СХ-1 складов минеральных удобрений и химических средств защиты растений необходимо соблюдать меры, исключающие попадание вредных веществ в водоемы.

Для складов минеральных удобрений и химических средств защиты растений необходимо предусмотреть организацию санитарно-защитных зон в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

Размер санитарного разрыва от населенного пункта до сельскохозяйственных полей, обрабатываемых пестицидами и агрохимикатами авиационным способом, должен составлять не менее 2000 м.


15.Статья 40.4. Рз-4. Производственная зона изложить в следующей редакции:
Зона Рз-4 выделена для перспективного строительства на территории поселения производственных, коммунальных и складских объектов, объектов инженерной инфраструктуры, связи, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

1.Зона предназначена для размещения производственных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при соблюдении необходимых гигиенических, экологических, противопожарных и санитарных требований, при согласовании соответствующих служб государственного надзора.

2.Основные виды разрешенного использования:

1) строительство и эксплуатация зданий и сооружений, предназначенных для производства строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов и т.п.), столярной продукции;

2) строительство и эксплуатация объектов пищевой промышленности (цехов по убою сельскохозяйственных животных, разделке и упаковке их туш, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию - консервирование, копчение, хлебопечение и тому подобное);

3) размещение промышленных баз, складов, цехов;

4) размещение производственных зданий, строений, сооружений промышленности;

5) размещение производственно-лабораторных корпусов;

6) размещение мельниц производительностью от 0,5 до 2 т/час.;

7) строительство и эксплуатация деревоперерабатывающих и деревообрабатывающих предприятий;

8) размещение пожарных частей;

9) размещение объектов пожарной охраны.
10) строительство и эксплуатация моек автотранспортных средств; 

11) строительство и эксплуатация станций, мастерских технического обслуживания автомобилей;

12) строительство и эксплуатация автотранспортных предприятий;

13) размещение организаций по техническому обслуживанию, ремонту  автомобилей;

1) размещение административно-хозяйственных учреждений и организаций;

2) размещение объектов технического и инженерного обеспечения предприятий

3.Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) строительство и эксплуатация постоянных или временных гаражей;

2) строительство стоянок для размещения автотранспорта.

4.Условно разрешенные виды использования:

1) строительство и эксплуатация автозаправочных станций (бензиновых, газовых и др.);

2) размещение антенн сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

5.Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Размеры земельных участков, предоставляемых для целей, указанных в пунктах 2, 3, 4 настоящей статьи, определяются в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами или проектно-технической документацией

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


16. Статья 40.5. Рз-5 Зона специального назначения изложить в следующей редакции:
Зона Рз-5 выделена для возможности формирования земельных участков на территории поселения, предназначенных для размещения объектов специального назначения (кладбища, крематории, объекты размещения отходов производства и потребления и др.), размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах.

1.Зона выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов, предназначенных для организации и эксплуатации кладбищ, объектов, предназначенных для организации и эксплуатации скотомогильников, для организации и эксплуатации объектов размещения отходов производства и потребления.
2.Основные виды разрешенного использования:

1) размещение действующих кладбищ традиционного, урнового и смешанного захоронения, а также кладбищ, закрытых на период консервации;

2) размещение бюро похоронного обслуживания;

3) размещение предприятий по изготовлению ритуальных принадлежностей, надгробий;

4) размещение магазинов по продаже ритуальных принадлежностей;

5) размещение зданий и сооружений культового назначения;

6) размещение мемориальных комплексов, монументов, памятников и памятных знаков;

7) размещение административно-бытовых зданий и помещений при основных объектах;

8) размещение биотермических ям;

9) размещение скотомогильника;

10) площадка для временного хранения ТБО.

3.Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) размещение автостоянок;

2) размещение площадок для сбора мусора; 

3) размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); 

4.Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны специального назначения СН-1 не устанавливаются.

5.Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Максимальный процент застройки земельных участков рассчитывается в соответствии с требованиями Нормативов градостроительного проектирования Ставропольского края и действующего законодательства Российской Федерации, при этом площадь мест захоронения должна быть не более 70% общей площади кладбища

	Иные показатели

	Прокладка сетей централизованного хозяйственно-питьевого водоснабжения, используемого для хозяйственно-питьевых целей населением населенных пунктов, по территории санитарно-защитных зон и кладбищ не разрешается.

Для проведения поливочных и уборочных работ кладбищ и в крематориях необходимо предусматривать систему водоснабжения самостоятельную или с подключением к водопроводам и водоводам технической воды промышленных предприятий, расположенных от них в непосредственной близости.

Для питьевых и хозяйственных нужд на кладбищах и других объектах похоронного назначения следует предусматривать хозяйственно-питьевое водоснабжение. Качество воды должно отвечать требованиям санитарных правил для питьевой воды.

При отсутствии централизованных систем водоснабжения и канализации допускается устройство шахтных колодцев для полива и строительство общественных туалетов выгребного типа в соответствии с требованиями санитарных норм и правил.

Сброс неочищенных сточных вод от кладбищ и крематориев на открытые площадки, кюветы, канавы, траншеи не допускается.

На участках кладбищ, крематориев, зданий и сооружений похоронного назначения необходимо предусматривать зону зеленых насаждений, стоянки автокатафалков и автотранспорта, урны для сбора мусора, площадки для мусоросборников с подъездами к ним.

Площадки для мусоросборников должны быть ограждены и иметь твердое покрытие (асфальтирование, бетонирование)


____________

	
	Приложение № 4

к решению Совета Шпаковского

муниципального района

Ставропольского края

от 27 апреля 2017 года № 505


Изменения

в правила землепользования и застройки муниципального образования Казинского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края, утвержденные решением думы Казинского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края четвертого созыва от 23.04.2013 № 131

1. Раздел ОД. Зона общественного, делового и коммерческого назначения изложить в следующей редакции:
Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

	Основные виды разрешенного использования
	Условно-разрешенные виды

разрешенного использования

	- Административные объекты;

- Офисы;

- Кредитно-финансовые учреждения;

- Судебные и юридические органы;

- Многофункциональные здания и объекты обслуживания без жилой функции;

- Гостиницы;

- Информационные центры;

- Учреждения культуры и искусства;

- Музеи, выставочные залы, галереи;

- Торговые комплексы, кафе, рестораны;

- Магазины;

- Аптеки; 

- Рынки;

- Почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

- Библиотеки, архивы;

- Пункты оказания первой медицинской помощи;

- Рестораны, кафе, бары;

- Предприятия связи, почтовые отделения;

- Пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания;

- Отделения участковых пунктов милиции.

- Кассы по продаже билетов

- Здания научно-исследовательских учреждений, консультативных фирм;

- Издательства и редакционные офисы;

- Объекты религиозного значения
	- Жилые дома;

- Коммунальные объекты, связанные с объектами основных видов разрешенного использования зоны ОД, а также в смежных территориальных зонах, либо с обслуживанием таких объектов.

	Вспомогательные виды

разрешенного использования
	

	- Объекты здравоохранения;

- Автостоянки

- Объекты среднего профессионального и высшего профессионального образования;

- Открытые стоянки, подземные и многоэтажные гараж-стоянки;

- Культовые объекты

- Объекты благоустройства;

- Сады, скверы
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения не менее 3м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению

	Иные показатели

	
	


2.Раздел О-1. Зона учреждений здравоохранения изложить в следующей редакции: 

Зоны объектов здравоохранения выделены для размещения объектов здравоохранения и объектов, связанных с ними при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

	Основные виды

разрешенного использования
	Условно-разрешенные виды использования

	- Объекты здравоохранения (больницы, лечебные стационары, ФАП, поликлиники  и другие объекты здравоохранения);

- Школы-интернаты для детей, нуждающихся в повседневной медицинской помощи и уходе;

- Учреждения социальной защиты
	- Культовые объекты

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	

	- Спортзалы, бассейны, плоскостные спортивные сооружения;

- Открытые площадки для временной парковки автотранспорта, открытые стоянки, связанные с объектами, расположенными в данной зоне, либо с обслуживанием таких объектов без взимания платы; 

- Размещение объектов благоустройства;

- Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли;

- Парки, скверы, бульвары;

Коммунальные объекты, связанные с объектами, расположенными в данной зоне, а также в смежных территориальных зонах, либо с обслуживанием таких объектов
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения не менее 3м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению

	Иные показатели

	
	


3.Раздел О-2. Зона учреждений образования изложить в следующей редакции:
Зона размещения учреждений образовательной сферы формируется с целью правовой защиты земельных участков и объектов капитального строительства от видоизменения и приватизации, формирования и обеспечения гарантированных услуг в этой сфере.

	Основные виды

разрешенного использования
	Условно-разрешенные виды

использования

	- Детские дошкольные учреждения;

- Специальные детские дошкольные учреждения;

- Общеобразовательные школьные учреждения;

- Школы-интернаты;

- Специальные школы-интернаты;

- Школы искусств (музыкальные, художественные)

- Учебные заведения подготовки и переподготовки кадров

- Предприятия общественного питания (столовые, кафе, экспресс-кафе, буфеты);

- Библиотеки, архивы;
	- Культурно-досуговые центры для населения квартала в учреждениях в вечернее время, в период каникул и выходные дни

	Вспомогательные виды

разрешенного использования
	

	- Крытые бассейны для основных объектов;

- Теплицы;

- Игровые и прогулочные площадки;

- Спортивные сооружения;

- Объекты благоустройства;

- Открытые площадки для временной парковки автотранспорта, открытые стоянки для сотрудников учреждений и гостевых стоянок;


	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения не менее 3м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению

	Иные показатели

	
	


4.Раздел О-3. Зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений изложить в следующей редакции: 
Зона спортивных сооружений выделена для создания правовых условий формирования многофункциональных территорий для размещения и развития соответствующих объектов при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Основные виды разрешенного использования
	Условно-разрешенные виды использования

	- Спортивно-зрелищные учреждения;

- Физкультурно-оздоровительные учреждения;

- ДЮСШ;

- Плоскостные спортивные сооружения;

- Специальные культурно-спортивные развлекательные сооружения

- Магазины;

- Отделения, участковые пункты милиции;

- Объектов общественного питания;
	Гостиницы

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	

	- Объекты бытового обслуживания;

- Открытые стоянки для временного хранения автотранспорта
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения не менее 3м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению

	Иные показатели

	
	


5.Раздел О-4. Зона размещения объектов религиозного назначения изложить в следующей редакции:
	Основные виды разрешенного использования
	Условно-разрешенные виды разрешенного использования

	- Объекты, связанные с отправлением культа;

- Объекты, сопутствующие отправлению культа;
	- Гостиницы, дома приезжих;

- Жилые дома священнослужителей и обслуживающего персонала;

- Аптеки;

- Бесплатные парковки.

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	

	- Киоски, временные павильоны розничной торговли;

- Хозяйственные корпуса;

- Общественные туалеты;
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения не менее 3м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению

	Иные показатели

	
	


6.Раздел Ж-1. Зона существующей индивидуальной жилой застройки с возможностью ведения личного подсобного хозяйства изложить в следующей редакции:

	Основные виды разрешенного использования
	Условно-разрешенные виды использования

	- Отдельно стоящие жилые дома на одну семью в 1-3 этажа усадебного типа;

- Многоквартирные жилые дома усадебного типа в 1-3 этажа;

- Отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью в 1-3 этажа с придомовыми участками;

- Блокированные жилые дома в 1-3 этажа с придомовыми участками
	- Объекты общественного питания;

- Культовые объекты;

- Поликлиники;

- Отделения и участковые пункты милиции;

- Гостиницы;

-Физкультурно-оздоровительные учреждения;

-Магазины непродовольственных товаров площадью до 120 кв. м;

- Киоски, лоточная торговля, временные (сезонные) павильоны розничной торговли и обслуживания населения

- Детские сады, школы общеобразовательные;

- Спортзалы, залы рекреации;

- Клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;

- Библиотеки;

- Объекты социального, коммунально-бытового назначения (ателье, парикмахерские, жилищно-эксплуатационные организации, иные объекты обслуживания, связанные с проживанием граждан и предназначенные для оказания бытовых услуг);

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	

	- Хозяйственные постройки, строения и сооружения

- Гаражи на 1-2 автомобиля

- Открытые бассейны

- Индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- Индивидуальные бани, надворные туалеты, сауны при условии канализования стоков;

- Сооружения вспомогательного использования для ведения личного подсобного хозяйства

- Открытые площадки для временной парковки автотранспорта;

- Спортивные площадки;

- Детские площадки, площадки для отдыха;

- Сады, огороды, палисадники;

- Объекты социального, коммунально-бытового назначения (ателье, парикмахерские, жилищно-эксплуатационные организации, иные объекты обслуживания, связанные с проживанием граждан и предназначенные для оказания бытовых услуг);

- Объекты благоустройства

- Площадки для сбора мусора.
	


Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Показатель
	Предельные параметры
	Примечания

	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	ведения личного подсобного хозяйства

и индивидуального жилищного строительства от 600 до 2500 кв. м 
	

	
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения не менее 3м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 
	

	1.
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	не более 3 этажей
	

	2.
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	не более 0,3
	

	
	Иные показатели

	5.
	Высота ограждения участка с уличной стороны, в т.ч.:

- по меже с соседним домовладением
	не более 2,5 м 

не более 2,0 м
	Участки усадебной, коттеджной, коттеджно-блокированной и садово-дачной застройки должны иметь ограждение. Конструкция и внешний вид ограждения должен соответствовать решениям фасадов и применяемым отделочным материалам домовладения, расположенного на ограждаемом участке. Рекомендуется конструкцию и высоту ограждения выполнять единообразным на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. Высота ограждения по меже с соседним домовладением может быть увеличена, а конструкция ограждения может быть заменена на глухую, при условии соблюдения норм инсоляции и освещенности жилых помещений и согласования конструкции и высоты ограждения с владельцами соседних домовладений.

	6.
	Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек  (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках
	не менее 6 метров
	В районах усадебной, коттеджной, коттеджно-блокированной и садово-дачной застройки. Размещение оконных проемов, выходящих на смежный участок, разрешается по согласованию с соседями. Этот пункт носит рекомендательный характер.

	7.
	Расстояние от границ участка до:

- стены жилого дома; 

- постройки для содержания скота и птицы;

- хозяйственных построек (гараж, баня, автостоянка и др.);

- стволов высокорослых и среднерослых деревьев,

- кустарников
	3 м

1 м

1 м

2 м

1 м
	Расстояние между жилым строением (или домом) и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.). Расстояния от границ участка до стены жилого дома и хозяйственных построек могут быть сокращены по обоюдному согласию  домовладельцев. При возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего садового участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок. В случае примыкания хозяйственных построек к жилому строению (или дому) в помещениях для мелкого скота и птицы следует предусматривать изолированный наружный вход, расположенный не ближе 3 м от входа в дом. В этих случаях расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки.

	8.
	Расстояние от наружной стены зданий и сооружений до: 

- стволов деревьев, 

- кустарников.
	5 м

1,5 м 
	

	9.
	Минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям следует предусматривать:

- от жилого строения и погреба до уборной

- от шахтного колодца до уборной и компостного устройства в зависимости от направления движения грунтовых вод
	3 – 8 м; 

не менее 30 м
	При соответствующем гидрогеологическом обосновании может быть увеличено 

Указанные расстояния необходимо предусматривать как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.

	10.
	Усадебный (одноквартирный) дом должен отстоять: 

от красной линии улиц 

от красной линии проездов 
	не менее чем на 5 м 

не менее чем на 3 м
	

	11.
	Площадь, занимаемая объектами, разрешение которых настоящей статьей определено в качестве вспомогательных видов разрешенного использования и условно разрешенных
	не должна превышать 10 % площади квартала, иного элемента планировочной структуры зоны
	Вспомогательные строения, за исключением гаражей, располагать со стороны улиц не допускается.


На территории малоэтажной застройки на приусадебных участках запрещается строительство стоянок для грузового транспорта, транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта грузоподъемностью менее 1,5 тонны.

При строительстве хозяйственных построек для содержания и разведения животных в личных подсобных хозяйствах граждан расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее указанных в таблице:

	Нормативный

разрыв, не менее, метров
	Поголовье, голов, не более

	
	свиньи
	крупный рогатый скот
	овцы, козы
	лошади
	птица
	маточное поголовье основного стада

	
	
	
	
	
	
	кролики
	пушные звери

	10
	5
	5
	10
	5
	30
	10
	5

	20
	8
	8
	15
	8
	45
	20
	8

	30
	10
	10
	20
	10
	60
	30
	10

	40
	15
	15
	25
	15
	75
	40
	15


При несоблюдении расстояния от мест содержания животных до жилых помещений в личном подсобном хозяйстве на приусадебном земельном участке владелец личного подсобного хозяйства обязан снизить до нормы количество содержащихся на приусадебном земельном участке сельскохозяйственных животных либо вынести содержание превышающего предельную норму количества животных за пределы поселения с регистрацией владельца личного подсобного хозяйства в качестве индивидуального предпринимателя или крестьянского (фермерского) хозяйства.

В соответствии с Постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 25.09.2007 № 74 (в редакции от 09.09.2010) «О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» при содержании сельскохозяйственных животных в крестьянских (фермерских) хозяйствах, у индивидуальных предпринимателей за чертой населенных пунктов, санитарно-защитная зона от животноводческих строений до жилого сектора (черты населенного пункта) должна составлять не менее указанной в таблице:

	Норма-тивный

разрыв, не менее,

метров
	Поголовье, голов

	
	свиньи
	крупный рогатый скот
	овцы, козы
	лошади
	птица
	пушные

звери

	1000
	свиновод

ческие комплексы
	комплексы крупного рогатого скота
	
	
	птицефабрики более 400 тыс. кур-несушек, и более 3 млн. бройлеров в год
	

	500
	фермы до 12 тыс. голов
	фермы от 1,2 до 2 тыс. коров и до 6000 ското

мест для молодняка.
	
	
	фермы от 100 до 400 тыс.кур-несушек, и от 1 до 3 млн. бройлеров в год
	звероводческие фермы

	300
	
	фермы менее 1,2 тыс. голов (всех специализаций)
	фермы от 5 до 30 тыс. голов
	коневодческие фермы
	фермы до 100 тыс.

кур-несушек, и до 1 млн. бройлеров
	

	100
	до 100 голов
	до 100 голов
	до 100 голов
	до 100 голов
	до 100 голов
	до 100 голов

	50
	до 50 голов
	до 50 голов
	до 50 голов
	до 50 голов
	до 50 голов
	до 50 голов


Не допускается содержание животных в жилых помещениях, на территории домовладения, границы которого непосредственно прилегают к общественным местам (детским садам, школам, паркам, лечебным учреждениям и др.). Нахождение животных за пределами подворья без надзора запрещено. Владелец животных не должен допускать загрязнения навозом и пометом дворов и окружающей территории, а в случае загрязнения немедленно устранить его (убрать навоз и помет). Обезвреживание навоза и помета в личном подсобном хозяйстве осуществляется методом компостирования на приусадебном участке в специально отведенных местах, исключающих распространение запахов и попадание навозных стоков в почву. Навоз или компост подлежит утилизации методом внесения в почву. В случае невозможности использования на приусадебном участке всего объема навоза и помета Владелец обязан обеспечить его вывоз в специально отведенное место, согласованное с органами местного самоуправления и территориальным отделом Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Ставропольскому краю.

7.Раздел СН-2. Зона складирования ТБО и ЖБО изложить в следующей редакции:

Полигоны твердых бытовых отходов (далее – ТБО) являются специальными сооружениями, предназначенными для изоляции и обезвреживания ТБО, и должны гарантировать санитарно-эпидемиологическую безопасность населения.

	Основные виды разрешенного использования

	- Свалки;

- Полигоны твердых бытовых отходов;

- Полигоны жидких бытовых отходов;

- Зеленые насаждения.

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	- Здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

- Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

- Гаражи и стоянки автотранспорта

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению при условии соблюдения охранных зон

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не устанавливаются

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению

	Иные показатели

	
	


Полигоны могут быть организованы для любых по величине населенных пунктов. Рекомендуется проектирование централизованных полигонов для групп населенных пунктов. Полигоны ТБО размещаются за пределами жилой зоны, на обособленных территориях с обеспечением нормативных санитарно-защитных зон.

8. Раздел СН-3. Зона кладбищ изложить в следующей редакции:
	Основные виды разрешенного использования
	Условно-разрешенные виды

использования

	- Действующие кладбища;

- Кладбища, закрытые на период консервации;

- Бюро похоронного обслуживания;

- Дома траурных обрядов;

- Дом поминальных обедов;

- Предприятия по изготовлению ритуальных принадлежностей;

- Общественные туалеты;

- Сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения

- Магазины, рынки по продаже ритуальной продукции;

- Аптечные пункты и киоски;

- Здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения
	- Здания и сооружения культового назначения;

- Защитные сооружения гражданской обороны;

- Мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки

- Предприятия общественного питания.

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	

	- Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

- Площадки для сбора мусора;

- Сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения.

- Стоянки автотранспорта;

- Элементы благоустройства и вертикальной планировки

- Парковки, автостоянки без взимания платы;

- Общественные туалеты.
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению при уловии соблюдения охранных зон



	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не устанавливаются

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не устанавливаются

	Иные показатели

	Предельные параметры

Участок, отводимый под кладбище, должен:

иметь уклон в сторону, противоположную населенному пункту, открытых водоемов, а также при использовании населением грунтовых вод для хозяйственно-питьевых и бытовых целей;

не затопляться при паводках;

иметь уровень стояния грунтовых вод не менее чем в 2,5 м от поверхности земли при максимальном стоянии грунтовых вод. При уровне выше  2,5 м от поверхности земли участок может быть использован лишь для размещения кладбища для погребения после кремации;

иметь сухую, пористую почву (супесчаную, песчаную) на глубине 1,5 м и ниже с влажностью почвы в пределах 6 – 18 %;

располагаться с подветренной стороны по отношению к жилой территории.

Устройство кладбища осуществляется в соответствии с утвержденным проектом, в котором предусматривается:

обоснованность места размещения кладбища с мероприятиями по обеспечению защиты окружающей среды;

наличие водоупорного слоя для кладбищ традиционного типа;

система дренажа;

обваловка территории;

организация и благоустройство санитарно-защитной зоны;

характер и площадь зеленых насаждений;

организация подъездных путей и автостоянок;

планировочное решение зоны захоронений для всех типов кладбищ с разделением на участки, различающиеся по типу захоронений, при этом площадь мест захоронения должна быть не менее 65 – 70 % общей площади кладбища;

разделение территории кладбища на функциональные зоны (входную, ритуальную, административно-хозяйственную, захоронений, зеленой защиты по периметру кладбища); 

канализование, водо-, тепло-, электроснабжение, благоустройство территории. 

3. Размер земельного участка для кладбища определяется с учетом количества жителей конкретного городского округа, поселения, но не может превышать 40 га. При этом также учитывается перспективный рост численности населения, коэффициент смертности, наличие действующих объектов похоронного обслуживания, принятая схема и способы захоронения, вероисповедания, норм земельного участка на одно захоронение.

4. Размер участка земли на территориях кладбищ для погребения умершего устанавливается органом местного самоуправления таким образом, чтобы гарантировать погребение на этом же участке земли умершего супруга или близкого родственника. 

5. Вновь создаваемые места традиционного и смешанного захоронения должны размещаться на расстоянии от границ селитебной территории при отводимой площади земельного участка: от 20 до 40 га не менее 500м;

от 10 до 20 га не менее 300м;

до 10 га не менее 100м;

для кладбища  с погребением после кремации,  мемориальных комплексов, колумбарии, сельские кладбища не менее 50м.

Размещение кладбищ на площади более 40га не допускается


9.Раздел П-1. Зона производственных объектов I - II класса вредности изложить в следующей редакции:

	Основные виды

разрешенного использования
	Условно-разрешенные виды

разрешенного использования

	- Промышленные предприятия I - II класса вредности, 

- Объекты складского назначения различного профиля;

- Объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- Производственно-лабораторные корпуса;

- Офисы, конторы;

- Гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

- Гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

- Станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

- Объекты пожарной охраны

- Автозаправочные станции;
	- Проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации, связанные с обслуживанием предприятий;

- Санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	

	- Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- Автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения не менее 3м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению

	Иные показатели

	


10.Раздел ИИ. Зона объектов инженерной инфраструктуры изложить в следующей редакции:

	Основные виды разрешенного использования

	- Сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения; 

- Водопроводные сооружения;

- Насосные станции;

- Трансформаторные подстанции;

- Тепловые пункты;

- Котельные;

- Вышки сотовой связи;

- Электрические подстанции;

- Газораспределительные и газонаполнительные станции;

- Канализационные очистные сооружения;

- Здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	- Объекты пожарной охраны;

- Вспомогательные здания и сооружения, технологически связанные с ведущим видом использования;

- Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.).

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения не менее 3м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 



	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению

	Иные показатели


11.Раздел ИТ. Зона объектов транспортной инфраструктуры изложить в следующей редакции:

	Основные виды

разрешенного использования
	Условно-разрешенные 

виды использования

	- Объекты автомобильного транспорта;

- Гаражи и стоянки для хранения автомобилей;

- Объекты автосервиса;

- Автозаправочные станции с объектами обслуживания (магазины, кафе) и без них;

- Автостанция;

- Гостиница, мотель, кемпинг;

- Станция технического обслуживания, здания для производства мелкого  аварийного ремонта;

- Моечный пункт;

- Остановочные павильоны;

- Диспетчерские пункты и прочие сооружения по организации движения;

- Автобусные парки;

- Автокомбинаты;

- Отстойно-разворотные площадки общественного транспорта; 

- Транспортные агентства по предоставлению транспортных услуг; 

- Магазины;

- Объекты гражданской обороны;

- Здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;
	- Офисы;

- Рекламные конструкции;

- Предприятия общественного питания;

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	

	- Вспомогательные здания и сооружения, технологически связанные с ведущим видом использования;

- Открытые охраняемые площадки для стоянки легковых и грузовых автомобилей;

- Туалеты;

- Площадки для сбора мусора; 

- Благоустройство территорий, элементы малых архитектурных форм;

- Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.).
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения не менее 3м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


	Иные показатели

	


12.Раздел Р-2. Зона лесов, лесопарков изложить в следующей редакции:
Зона выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечение их рационального использования.
	Основные виды

Разрешённого использования
	Условно-разрешённые

Виды использования

	- Лесные массивы;
	- Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

- Общественные туалеты;

- Спортивные и игровые площадки.

	Вспомогательные виды разрешённого использования
	

	- Малые архитектурные формы;

- Площадки для мусоросборников.
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не устанавливаются

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не устанавливаются

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению

	иные показатели

	Баланс территории  % от общей площади зоны 

	Зеленые насаждения
	93 - 97

	Дорожная сеть, спортивные и игровые площадки
	2 - 5

	Обслуживающие сооружения, хозяйственные постройки
	2


13.Раздел Р-4. Зона отдыха, досуга, туризма на природно-рекреационных территориях изложить в следующей редакции:
Зона выделена для обеспечения правовых условий использования существующего естественного и искусственного озеленения, а также объектов, предназначенных для отдыха, досуга и тризма.

	Основные виды разрешённого использования
	Условно-разрешённые виды использования

	- участки лесонасаждений;

- туристические и спортивные базы;

- дома и базы отдыха;

- санатории, профилактории, оздоровительные центры, лагеря;

- пляжи;

- велотреки;

- гостиницы, мотели, кемпинги;

- предприятия общественного питания;

- торговые киоски и временные торговые павильоны, в т. ч. общественного питания;

- спортзалы, бассейны;

- спортивные школы;

- спортклубы;

- стадионы, спортивные комплексы;

- спортплощадки, теннисные корты;

- пруд;

- парковки и открытые автостоянки без взимания платы.
	- парковки автотранспорта без взимания платы;

- магазины;

- аптеки;

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

	Вспомогательные виды разрешённого использования
	

	- общественные туалеты;

- сооружения, хозяйственные постройки, сопутствующие основным видам использования;

- участковые пункты милиции;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- объекты пожарной охраны.
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения не менее 3м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению

	Иные показатели

	Предельные параметры:

Предельные размеры и параметры:

1. Зеленые насаждения – не менее 60 % от общей площади участка.

2. Аллеи и дороги – 10-15 % от общей площади участка.

3. Площадки – 8-12 % от общей площади участка.

4. Сооружения – 5-7 % от общей площади участка.

5. Парковки – не более 5% от общей площади участка.

Предельные размеры земельных участков определяются проектами планировки территории


14.Раздел Р-5. Зона защитных зеленых насаждений изложить в следующей редакции:
Зона выделена для выполнения специальных функций по защите населения от воздействия выбросов вредных химических примесей в атмосферный воздух и физического воздействия.

	Основные виды

разрешенного использования
	Условно-разрешенные

виды использования

	Зеленые насаждения,

Питомники растений, предназначенных для озеленения санитарно-защитных зон.
	Строительство и реконструкция сооружений, коммуникаций и других объектов;

Землеройные и другие работы.

	Вспомогательные виды разрешенного использования
	

	Хозяйственные корпуса;

Объекты инженерного обеспечения.
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не устанавливаются

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не устанавливаются

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению

	Иные показатели


15.Раздел СХ-1. Зоны сельскохозяйственных угодий изложить в следующей редакции: 
Зона выделяется за пределами границ населенных пунктов

Основные виды разрешенного использования:

пашни;

сенокосы, пастбища;

сады фруктовых деревьев и плодово-ягодных кустарников;

питомники;

лесозащитные насаждения.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения не менее 3м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не устанавливаются, строительство ОКС запрещено

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не устанавливаются, строительство ОКС запрещено

	Иные показатели


16.Раздел СХ-2. Зоны, предназначенные для ведения сельского, дачного и личного подсобного хозяйства изложить в следующей редакции: 
Зона выделяется в пределах границ населенных пунктов

Основные виды разрешенного использования:

сенокосы;

пастбища для выпаса домашнего скота;

сады фруктовых деревьев и плодово-ягодных кустарников;

огороды;

палисадники;

Личное подсобное хозяйство.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения не менее 3м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению

	Иные показатели


17.Раздел ТОП. Территории общего пользования изложить в следующей редакции:
К ТОП относятся площади, улицы, проезды, набережные, бульвары, автомобильные дороги, скверы, городские сады и парки, городские леса, лесопарки, водные объекты общего пользования, пляжи, береговые полосы водных объектов общего пользования, если указанные объекты не переведены в установленном порядке на основании проектов планировки из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не устанавливаются

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не устанавливаются

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не устанавливаются

	Иные показатели


18.Раздел ОДп. Зона общественного, делового и коммерческого назначения (перспективная), Жп. Зона жилой застройки (перспективная), Пп. Зона производственных объектов (перспективная) изложить в следующей редакции:
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	ОДп - Не подлежит ограничению

Жп – от 600 до 2500 м2

Пп - Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения не менее 3м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	ОДп - Не подлежит ограничению

Жп - до 3 этажей

Пп - Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	ОДп – Не подлежит ограничению

Жп – 0.3

Пп - Не подлежит ограничению 

	Иные показатели


Зоны развития застройки выделены для формирования районов с возможностью определения соответствующих параметров застройки и набора услуг по мере принятия решений о развитии территории администрацией муниципального образования либо по инициативе физических и юридических лиц. Списки видов использования, предельные параметры разрешенного строительства определяются настоящими Правилами применительно к каждой зоне.
____________

	
	Приложение № 5

к решению Совета Шпаковского

муниципального района

Ставропольского края

от 27 апреля 2017 года № 505


Изменения

в правила землепользования и застройки муниципального образования Надеждинского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края, утвержденные решением Думы муниципального образования Надеждинского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края от 21.10.2009 № 325 

1.Раздел Ж-1 Зона застройки индивидуальными малоэтажными жилыми домами усадебного типа изложить в следующей редакции:

Зона застройки индивидуальными усадебными жилыми домами Ж-1 выделена для обеспечения правовых условий сохранения кварталов существующей жилой застройки с возможным её обновлением.

Основные виды разрешённого использования:

- отдельно стоящие  жилые дома усадебного типа с участками 

- пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты;

- аптеки;

Вспомогательные:

- отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки: 2 машино–места на индивидуальный участок;

- хозяйственные постройки;

- теплицы, оранжереи;

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- индивидуальные бани, надворные туалеты;

- индивидуальные бассейны;

- площадки для сбора мусора;

Условные виды разрешённого использования:
- сблокированные  малоэтажные до 3–х этажей жилые дома; 

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 40,0 кв.м;

- предприятия общественного питания;

- временные объекты торговли;

- спортплощадки;

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	для индивидуального жилищного строительства 0,04 - 0,15га, включая площадь застройки, при разделе земельных участков, для индивидуального жилищного строительства минимальная площадь составляет 0,03 га

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения – в соответствии со сложившейся линией застройки; от границ соседнего участка не менее 3м, хозяйственных и прочих строений – 1м, отдельно стоящего гаража – 1м

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	 Для основных строений до верха плоской кровли – не более 9,6м, до конька скатной крыши – не более 13,6 для вспомогательных строений – не более 7м.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	При реконструкции существующих усадебных жилых домов увеличение плотности застройки не более чем на 30%, при наличии положительного заключения государственных органов надзора.


2.Раздел Ж-2 Зона застройки малоэтажными  жилыми домами  секционного и блокированного типа изложить в следующей редакции: 

Ж-2 – выделена для обеспечения правовых условий  использования  земельных участков и объектов капитального строительства в существующих кварталах жилой застройки 

Основные виды разрешённого использования:

- малоэтажные секционные и блокированные жилые дома;

- пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты;

- аптеки
Вспомогательные:

- гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроено–пристроенные, подземные, полуподземные);

- открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

- хозяйственные постройки;

- теплицы, оранжереи;

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- индивидуальные бани, надворные туалеты;

- индивидуальные бассейны;

- площадки для сбора мусора
Условные виды разрешённого использования:

- отдельно стоящие  жилые дома усадебного типа с участками;

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 40,0 кв.м;

- временные объекты торговли;

- спортплощадки;

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	для блокированного жилого дома 0,02-0,15га 

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения – в соответствии со сложившейся линией застройки; от границ соседнего участка не менее 3м, хозяйственных и прочих строений – 1м, отдельно стоящего гаража – 1м

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Для основных строений до верха плоской кровли – не более 9,6м, до конька скатной крыши – не более 13,6 для вспомогательных строений –не более 7м.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	При реконструкции существующих усадебных жилых домов увеличение плотности застройки не более чем на 30%, при наличии положительного заключения государственных органов надзора.


3.Раздел Ж-3 Зона застройки малоэтажными жилыми домами (новое строительство) изложить в следующей редакции:

Зона Ж-3 выделена для обеспечения правовых условий  использования  земельных участков  и объектов капитального строительства в формируемых кварталах новой жилой застройки. 
Основные виды разрешённого использования:

- жилые дома усадебного типа;

- блокированные односемейные и многосемейные дома с участками;

- пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты;

- аптеки
Вспомогательные:

- хозяйственные постройки;

- площадки для сбора мусора;

- гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные);

- открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

Условные виды разрешённого использования:

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м;

- предприятия общественного питания;

- временные объекты торговли;

- спортплощадки.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	для индивидуального жилищного строительства 0,04-0,15га, включая площадь застройки, при разделе земельных участков, для индивидуального жилищного строительства минимальная площадь составляет 0,03 га для блокированного жилого дома 0,02-0,15га

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения – в соответствии со сложившейся линией застройки; от границ соседнего участка не менее 3м, хозяйственных и прочих строений – 1м, отдельно стоящего гаража – 1м

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Для основных строений до верха плоской кровли – не более 9,6м, до конька скатной крыши – не более 13,6 для вспомогательных строений – не более 7м.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	При реконструкции существующих усадебных жилых домов увеличение плотности застройки не более чем на 30%, при наличии положительного заключения государственных органов надзора


4.Раздел Ж-4 Зона перспективной жилой застройки с возможностью ведения ЛПХ изложить в следующей редакции:
Градостроительные регламенты по видам разрешенного использования земельных участков объектов капитального строительства необходимо разработать при принятии решений о застройке резервных  территорий  жилых кварталов на перспективу.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	для индивидуального жилищного строительства 0,04-0,15га, включая площадь застройки, при разделе земельных участков, для индивидуального жилищного строительства минимальная площадь составляет 0,03 га для блокированного жилого дома 0,02-0,15га

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения – в соответствии со сложившейся линией застройки; от границ соседнего участка не менее 3м, хозяйственных и прочих строений – 1м, отдельно стоящего гаража – 1м

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	 Для основных строений до верха плоской кровли – не более 9,6м, до конька скатной крыши – не более 13,6 для вспомогательных строений – не более 7м.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	40


5.Раздел ОД-1 Общественно-деловая зона общественного центра изложить в следующей редакции: 

Общественно–деловая зона общественного центра ОД-1 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства в кварталах центральной части населенного пункта, где сочетаются административные, управленческие, коммерческие  учреждения, офисы.

Основные виды разрешённого использования:

- административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, отделения банков;

- рынки;

- библиотеки, архивы, информационные центры, справочные бюро; 

- клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч;

- магазины, торговые комплексы; 

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары,  рестораны);

- отделения связи, почтовые отделения.

Вспомогательные:

- парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования

Условные виды разрешённого использования:

- автостоянки на отдельных земельных участках.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению 

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


6.Раздел ОД-2 Общественно–деловая зона  местного центра изложить в следующей редакции:
Основные виды разрешённого использования:

- магазины, торговые комплексы;

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);

Вспомогательные:

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования

Условные виды разрешённого использования:

- автостоянки на отдельных земельных участках.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению 

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	 Не подлежит ограничению.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


7.Раздел ОД-3 Общественно-деловая зона (резервные территории) изложить в следующей редакции:

Градостроительные регламенты по видам разрешенного использования земельных участков объектов капитального строительства необходимо разработать при принятии решений о застройке резервных территорий местных центров – центров размещения объектов социального и культурно-бытового обслуживания в жилых кварталах новой застройки.

Зона размещения объектов социального назначения

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению 

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


8.Раздел ОСД – Зона размещения детских дошкольных учреждений изложить в следующей редакции:
Основные виды разрешённого использования:

- здания детских садов иных объектов дошкольного воспитания;

- специализированные детские дошкольные учреждения.

Вспомогательные:

- хозяйственные постройки;

- площадки для отдыха и игровые площадки;

- элементы благоустройства и вертикальной планировки, малые архитектурные формы;

- отдельно стоящие навесы и веранды, в том числе, предназначенные для осуществления хозяйственной деятельности;

- детские бассейны;

- площадки для сбора мусора

Условные виды разрешённого использования:

- объединенные детские–сады и общеобразовательные начальные школы.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению 

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	 Не подлежит ограничению.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


9.Раздел ОСШ – Зона размещения общеобразовательных школ изложить в следующей редакции:
Основные виды разрешённого использования:

- здания общеобразовательных средних школ;

- здания общеобразовательных средних неполных школ;

- здания общеобразовательных начальных школ;

- детские внешкольные учреждения (учреждения дополнительного образования).

Вспомогательные:

- хозяйственные постройки учебных заведений;

- спортивные ядра школ и иных учебных заведений;

- спортивные здания сооружения, в том числе, открытые для организации

- спортивных и физкультурных занятий среди учащихся;

- лабораторные и учебно–производственные здания, сооружения.

Условные виды разрешённого использования:

- памятники и памятные знаки.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению 

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


10.Раздел ОСЗ – Зона размещения объектов здравоохранения изложить в следующей редакции:

Основные виды разрешённого использования:

- больницы; центры медицинской консультации населения;

- амбулаторно-поликлинические учреждения;

- аптеки.

Условные виды разрешённого использования:

- больницы; центры медицинской консультации населения;

- амбулаторно-поликлинические учреждения;

- аптеки.

Вспомогательные:

- хозяйственные постройки учреждений здравоохранения; автостоянки.

Условные виды разрешённого использования:

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


11.Раздел ОСФ Зона размещения объектов физкультуры и спорта изложить в следующей редакции:
Основные виды разрешённого использования:

- стадион;

- спортивные площадки; 

- спортзал.

Вспомогательные:

- отдельно стоящие или пристроенные здания и сооружения технологически связанные с обеспечением проведения спортивных, физкультурных мероприятий;

- автомобильные стоянки.
Условные виды разрешённого использования:

- мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению 

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	 Не подлежит ограничению.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


12.Раздел ОСР Зона размещения объектов религиозного назначения изложить в следующей редакции:
Основные виды разрешённого использования:

- объекты, связанные с отправлением культа;
- объекты, сопутствующие отправлению культа;

- гостиницы, дома приезжих;

- жилые дома священнослужителей и обслуживающего персонала;

- киоски, временные павильоны розничной торговли;

- хозяйственные корпуса.

Вспомогательные:

- парковка автотранспорта;

- общественные туалеты.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению 

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


13.Раздел Р-1 Зона скверов, бульваров, парков изложить в следующей редакции:
Зона Р-1 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков  и объектов капитального строительства, используемых и предназначенных для кратковременного отдыха.

Основные виды разрешённого использования:

- скверы, парки
- спортплощадки.

Вспомогательные:
- автостоянки наземные.

Условные виды разрешённого использования:

-мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Баланс территории  % от общей площади зоны 

Зеленые насаждения
 60-75

Аллеи и дороги 10-25

Площадки 8-12

Сооружения 5-7


14.Раздел Р-2 Зона лесонасаждений изложить в следующей редакции:
Зона Р-2 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды, сохранения и воспроизводства лесных насаждений.

Основные виды разрешённого использования:

- лесные насаждения
- санитарно–защитные лесополосы.

Условные виды разрешённого использования:

- места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

- парковки автотранспорта.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению 

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Баланс территории % от общей площади зоны

Зеленые насаждения 93 - 97

Дорожная сеть, спортивные и игровые площадки 2 - 5

Обслуживающие сооружения, хозяйственные постройки 2


15.Раздел ПК-1 Производственно-коммунальная зона с предприятиями III класса вредности по санитарной классификации предприятий изложить в следующей редакции:
Зона производственно-коммунальная ПК–1 с предприятиями III класса вредности по санитарной классификации предприятий выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства предприятий, деятельность которых связана с шумом, загрязнениями, для которых необходима организация санитарно–защитной зоны размером 300 м.

Основные виды разрешённого использования:

- производственно–коммунальные предприятия III класса вредности по санитарной классификации предприятий;

- производственно–коммунальные предприятия IV–V класса вредности по санитарной классификации предприятий;

- склады;
- торгово-складские (продовольственные, овощные и т.д.) оптовые базы;

- гаражи;

- мастерские автосервиса;

- площадки для парковок автотранспорта;

- автозаправочные станции;

- автостоянки открытого типа.

Условные виды разрешённого использования:

- магазины в капитальных зданиях;

- объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

- административные здания.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению 

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	 Не подлежит ограничению.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


16.Раздел ПК-2 Производственно-коммунальная зона с предприятиями IV–V класса вредности по санитарной классификации предприятий изложить в следующей редакции:
Зона производственно–коммунальная ПК–2 с предприятиями IV–V класса вредности по санитарной классификации предприятий выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства предприятий, деятельность которых связана с шумом, загрязнениями,  для которых необходима организация санитарно-защитной зоны размером соответственно  100м, 50м.

Основные виды разрешённого использования:

- производственно-коммунальные  предприятия IV–V класса вредности по санитарной классификации предприятий;

- склады;
- торгово-складские (продовольственные, овощные и т.д.) оптовые базы; 

- гаражи;

- мастерские автосервиса;

- площадки для парковок автотранспорта;

- автозаправочные станции;

- автостоянки открытого типа.

Условные виды разрешённого использования:

- магазины в капитальных зданиях;

- объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

- административные здания.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению 

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


17.Раздел ПК–3 Производственно – коммунальная зона (резервная территория) изложить в следующей редакции:
Земельные участки, зарезервированные под будущее строительство производственно–коммерческих объектов.

Градостроительные регламенты по видам разрешенного использования земельных участков объектов капитального строительства необходимо разработать при принятии решений об освоении территорий органом местного самоуправления Надеждинского сельсовета.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению 

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


18.Раздел ИТ-1 Зона инженерной и транспортной инфраструктур изложить в следующей редакции:

ИТ-1 Зона инженерной и транспортной инфраструктур выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе сооружений и коммуникаций  автомобильного транспорта.

Основные виды разрешённого использования:

- сооружения и коммуникации автомобильного транспорта;

- котельные, канализационные насосные станции, трансформаторные подстанции, тепловые пункты, газораспределительные пункты и другие инженерно-технические объекты, расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон.

Вспомогательные:

- размещение обслуживающих зданий, строений, сооружений, ИТР.

Условные виды разрешённого использования:

- площадки для парковок автотранспорта;

- автозаправочные станции;

- автостоянки открытого типа.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению 

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


19.Раздел СН-1 Зона кладбищ изложить в следующей редакции:
Зона кладбищ СН-1 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства, предназначенных для организации и эксплуатации  кладбищ.

Основные виды разрешённого использования:

- кладбища,
- культовые здания;

- автостоянки открытого типа.

Условные виды разрешённого использования:

- объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

- пункты оказания ритуальных услуг.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению 

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


20.Раздел СН-2 Зона очистных сооружений канализации изложить в следующей редакции: 
Зона СН–2 обозначена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства, предназначенных для организации производственного процесса работы очистных сооружений при принятии решения органов местного самоуправления об их перспективном строительстве.

Основные виды разрешённого использования:

- комплекс канализационных очистных сооружений;
- склады;

- площадки для парковок автотранспорта;

- насосные станции.

Условные виды разрешённого использования:

- промышленные предприятия, деятельность которых не увеличивает санитарно-защитную зону канализационных очистных сооружений

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению 

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


21.Раздел СН-2 Зона водозаборных  сооружений изложить в следующей редакции:
Зона СН-2 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства, предназначенных для организации производственного процесса  работы  водозаборных очистных сооружений.

Основные виды разрешенного использования:

- комплекс водозаборных сооружений;

- комплекс водопроводных сооружений;

- насосные станции.

Условные виды разрешённого использования:

- котельные, трансформаторные подстанции, тепловые пункты, газораспределительные пункты и другие инженерно-технические объекты, расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению 

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


22.Раздел СН-5 Зона военных объектов изложить в следующей редакции:

Основные виды разрешённого использования:

Градостроительные регламенты не устанавливаются, использование территории определяется Министерством обороны РФ

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению 

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


23.Раздел СХ-1 Зона сельскохозяйственных угодий изложить в следующей редакции:
СХ-1 Зона сельскохозяйственных угодий выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков, предназначенных для ведения сельского хозяйства

Основные виды разрешенного использования:

- сенокосы;

- пастбища;

- многолетние насаждения (сады, виноградники).

Условно разрешенные виды:
- временные строения и сооружения сельскохозяйственного назначения.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению 

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


24.Раздел СХ-2 Зона сельскохозяйственных объектов изложить в следующей редакции:
СХ-2 Зона сельскохозяйственных объектов выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства, предназначенных для ведения сельского хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения

Основные виды разрешенного использования:

- объекты сельскохозяйственного назначения-
здания, строения, сооружения, используемые для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции;
- здания, строения, сооружения для животноводства;
- дачи, садоводческие кооперативы, личные подсобные хозяйства;
- выращивание сельскохозяйственных культур - цветов, овощей, фруктов.

Вспомогательные виды использования:
- теплицы;
- оранжереи;
- резервуар для хранения воды;
- огороды;
- временные строения и сооружения сельскохозяйственного назначения;
- внутрихозяйственные дороги;
- временные павильоны для розничной торговли и обслуживания.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	 Не подлежит ограничению.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


____________

	
	Приложение № 6

к решению Совета Шпаковского

муниципального района

Ставропольского края

от 27 апреля 2017 года № 505


Изменения

в правила землепользования и застройки муниципального образования Пелагиадского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края, утвержденные решением Думы муниципального образования Пелагиадского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края четвертого созыва 

от 10.05.2012 № 75

1.Статья 35.1. Ж-1 Зона застройки малоэтажными жилыми домами изложить в следующей редакции:
1.Зона Ж-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов с низкой плотностью застройки, предназначена для размещения малоэтажной многоквартирной, индивидуальной жилой застройки, блокированных жилых домов, ведения личного подсобного хозяйства при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2.Для зоны Ж-1 установлены следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Виды разрешенного использования

земельных участков
	Описание вида разрешенного использования 

земельного участка (виды объектов капитального строительства)*
	Код (числовое обозначение) 

ВРИ ЗУ

	Основные виды разрешенного использования:

	1) для индивидуального жилищного строительства;
	- размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей)
	2.1

	2) малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	- размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный);
	2.1.1

	3) для ведения личного подсобного хозяйства;
	- размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);

- производство сельскохозяйственной продукции;
	2.2

	4) блокированная жилая застройка; 
	- размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);
	2.3

	6) объекты гаражного назначения
	- размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек;
	2.7.1

	Условно разрешенные виды использования:

	1) обслуживание жилой застройки;
	- размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 4.7, 4.9, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны.
	2.7

	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	- выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

- разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

- размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;

- обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;

- размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома

- размещение иных вспомогательных сооружений (хозяйственные постройки, навесы);

- содержание сельскохозяйственных животных;

	Примечание:

* Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящем регламенте, допускает без отдельного указания в регламенте размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	1) размер земельного участка для индивидуального жилищного строительства – от 600 кв.м. до 1500 кв.м.;

2) размер земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный участок) – от 100 кв.м. до 5000 кв.м.;

3) Минимальные нормы предоставления земельных участков при разделе земельных участков:

- на несколько самостоятельных участков - не менее 400 кв.м.;

- на не имеющих самостоятельного значения с целью последующего отчуждения и присоединения к смежному земельному участку - считать равными в сложившихся границах пользования.

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1-1076-01 и СанПиН 2.2.1/2.1.1.1278-03, а также в соответствии с требованиями «Технического регламента о требованиях пожарной безопасности»

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	 не более 4 этажей

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	коэффициент застройки – не более 0,3;

коэффициент плотности застройки – от 0,4 до 0,6

	Иные показатели

	Между длинными сторонами жилых зданий высотой 2 - 3 этажа следует принимать расстояния (бытовые разрывы) не менее 15 м, между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м. Указанные расстояния в условиях реконструкции и в других особых градостроительных условиях могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности и противопожарной защиты, если обеспечивается непросматриваемость жилых помещений (комнат) и кухонь из окна в окно.
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, допускается принимать не менее 6 м. Расстояние от границ участка должно быть не менее: 

3 м – до стены жилого дома; 

4 м – до постройки для содержания скота и птицы; 

4 м – до выгребных туалетов и ям, мусоросборников (но не менее 8 м до стен соседнего дома);

1 м – до хозяйственных построек (гараж, баня, автостоянка и др.);

4 м – до стволов высокорослых деревьев; 

2 м – до стволов среднерослых деревьев;

1 м – до кустарников.

При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.
Расстояния от границ участка до стены жилого дома и хозяйственных построек могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности, противопожарной защиты и по обоюдному согласию домовладельцев. 

Участки застройки должны иметь ограждение. С уличной стороны ограждение участка может быть произвольной конструкции, высотой не более 2,5 метров. Конструкция и внешний вид ограждения должен соответствовать решениям фасадов и применяемым отделочным материалам домовладения, расположенного на ограждаемом участке. Рекомендуется конструкцию и высоту ограждения выполнять единообразным на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

По меже с соседним домовладением ограждение должно быть высотой не более 2-х метров и выполняться из свето-аэропрозрачного материала. Высота ограждения по меже с соседним домовладением может быть увеличена, а конструкция ограждения может быть заменена на глухую, при условии соблюдения норм инсоляции и освещенности жилых помещений и согласования конструкции и высоты ограждения с владельцами соседних домовладений.

На территории малоэтажной застройки на приусадебных участках запрещается строительство стоянок для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта грузоподъемностью менее 1,5 тонны.

Проектирование домов со слесарными, ремонтными, кузнечными мастерскими и подобными помещениями допускается при соблюдении необходимых гигиенических, экологических, противопожарных и санитарных требований, при согласовании соответствующих служб государственного надзора.

5. Границы, размеры и режим использования земельных участков при многоквартирных жилых домах, находящихся в общей долевой собственности членов товарищества собственников жилых помещений в многоквартирных домах (кондоминиумах), определяются в градостроительной документации с учетом законодательства Российской Федерации и нормативных правовых актов Ставропольского края.
6. Допускается размещать отдельные объекты общественно-делового и коммунального назначения с площадью участка, как правило, не более 0,5 га, а также мини-производства, не оказывающие вредного воздействия на окружающую среду (включая шум, вибрацию, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязнение почв, воздуха, воды и иные вредные воздействия), за пределами установленных границ участков этих объектов. Размер санитарно-защитных зон для объектов, не являющихся источником загрязнения окружающей среды, должен быть не менее 25 м.


2.Статья 36.1. «О» - Зона делового, общественного и коммерческого назначения изложить в следующей редакции: 
1.Общественно-деловая зона предназначена для размещения объектов культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, административных, научно-исследовательских учреждений, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового значения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

В общественно-деловых зонах допускается размещение жилых домов, гостиниц, культовых объектов.

2.Для зоны «О» установлены следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Виды разрешенного использования

земельных участков
	Описание вида разрешенного использования 

земельного участка (виды объектов капитального строительства)*
	Код (числовое обозначение) ВРИ ЗУ 

	Основные виды разрешенного использования:

	1) социальное 

обслуживание;
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

- размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

- размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам;
	3.2

	2) бытовое 

обслуживание;
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро);
	3.3

	3) здравоохранение;
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2;
	3.4

	4) культурное 

развитие;
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев;

- размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов;
	3.6

	5) религиозное 

использование;
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища);
	3.7

	6) общественное управление;
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку;
	3.8

	7) амбулаторное ветеринарное 

обслуживание;
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных;
	3.10.1

	8) деловое 

управление;
	- размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности);
	4.1

	9) рынки;
	- размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;
	4.3

	10) магазины;
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м;
	4.4

	11) банковская и страховая 

деятельность;
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги;
	4.5

	12) общественное питание;
	- размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания  (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары);
	4.6

	13) гостиничное 

обслуживание;
	- размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них;
	4.7

	14) обслуживание автотранспорта;
	- размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1;
	4.9

	15) выставочно-ярмарочная 

деятельность;
	- размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий);
	4.10

	16) спорт;
	- размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

- размещение спортивных баз и лагерей;
	5.1

	17) автомобильный 
транспорт;
	- размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений;

- размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

- оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту;
	7.2

	Условно разрешенные виды использования:

	1) образование и просвещение;
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению). Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2;
	3.5

	2) объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы);
	- размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5 - 4.9;
	4.2

	3) развлечения;
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок;
	4.8

	4) жилая застройка;
	- размещение жилых помещений различного вида и обеспечение проживания в них.

К жилой застройке относятся здания (помещения в них), предназначенные для проживания человека, за исключением зданий (помещений), используемых:

- с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (гостиницы, дома отдыха);

- для проживания с одновременным осуществлением лечения или социального обслуживания населения (санатории, дома ребенка, дома престарелых, больницы);

- как способ обеспечения непрерывности производства (вахтовые помещения, служебные жилые помещения на производственных объектах);

- как способ обеспечения деятельности режимного учреждения (казармы, караульные помещения, места лишения свободы, содержания под стражей).

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 2.1 - 2.7.1 по Классификатору.
	2.0



	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	- размещение вспомогательных сооружений (хозяйственные постройки, навесы);

- разведение декоративных и плодовых деревьев;

- обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;

- устройство площадок для празднеств и гуляний;

- размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей;

	Примечание:

* Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящем регламенте, допускает без отдельного указания в регламенте размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное;

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1-1076-01 и СанПиН 2.2.1/2.1.1.1278-03, а также в соответствии с требованиями «Технического регламента о требованиях пожарной безопасности»

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальное количество надземных этажей зданий - 4.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	коэффициент застройки - 1,0; 

коэффициент плотности застройки - 3,0;

	Иные показатели

	Встроенные в жилые дома учреждения обслуживания следует размещать с учетом требований СНиП 31-01-2003, СП 31-107-2004, СанПиН 2.1.2.1002-00, СП 2.3.6.1066-01, СП 2.3.6.1079-01 и СНиП 2.08.02-89.


3.Статья 36.2. Об - Зона размещения объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования изложить в следующей редакции:
1.Зона размещения объектов образования формируется с целью правовой защиты земельных участков и объектов капитального строительства от видоизменения и приватизации, формирования и обеспечения гарантированных муниципальных услуг в этой сфере.
2.Для зоны Об установлены следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Виды разрешенного использования

земельных участков
	Описание вида разрешенного использования 

земельного участка (виды объектов капитального строительства)*
	Код (числовое обозначение) ВРИ ЗУ 

	Основные виды разрешенного использования:

	1) дошкольное, начальное и среднее общее образование;
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению);
	3.5.1

	2) среднее и высшее профессиональное образование;
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению);
	3.5.2

	Условно разрешенные виды использования:

	1) культурное 

развитие;
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев;

- устройство площадок для празднеств и гуляний;

- размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов;
	3.6



	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	- размещение вспомогательных сооружений (хозяйственные постройки, навесы);

- разведение декоративных и плодовых деревьев;

- обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;

- размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей;

	Примечание:

* Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящем регламенте, допускает без отдельного указания в регламенте размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное;

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению



	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1-1076-01 и СанПиН 2.2.1/2.1.1.1278-03, а также в соответствии с требованиями «Технического регламента о требованиях пожарной безопасности»

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальное количество надземных этажей зданий - 4.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	коэффициент застройки – 0.8; 

коэффициент плотности застройки – 2.4;



	Иные показатели


4.Статья 37.1. Р-Рекреационная зона изложить в следующей редакции:
1.Для зоны Р установлены следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Виды разрешенного использования

земельных участков
	Описание вида разрешенного использования 

земельного участка (виды объектов капитального строительства)*
	Код (числовое обозначение) ВРИ ЗУ 

	Основные виды разрешенного использования:

	1) отдых (рекреация);
	- обустройство мест для занятия спортом, физкультурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

- создание и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них;

- содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1 - 5.5 по классификатору;
	5.0

	2) земельные участки (территории) общего пользования;
	- размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства;
	12.0

	Условно разрешенные виды использования:

	1) культурное развитие;
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов;

- устройство площадок для празднеств и гуляний;

- размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков;
	3.6



	2) магазины;
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м;
	4.4

	3) общественное 

питание;
	- размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары);
	4.6

	4) гостиничное обслуживание;
	- размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них;
	4.7

	5) развлечения;
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр);
	4.8

	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	- размещение вспомогательных сооружений (хозяйственные постройки, навесы);

- разведение декоративных и плодовых деревьев;

- обустройство площадок отдыха;

- размещение стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей;

	Примечание:

	* Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящем регламенте, допускает без отдельного указания в регламенте размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению



	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1-1076-01 и СанПиН 2.2.1/2.1.1.1278-03, а также в соответствии с требованиями «Технического регламента о требованиях пожарной безопасности»

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению

	Иные показатели

	1) зеленые насаждения - 60-75% от общей площади зоны;

2) аллеи и дороги - 10-25% от общей площади зоны;

3) спортплощадки - 8-12% от общей площади зоны.

3. На территории зон рекреационного назначения не допускаются строительство новых и расширение действующих промышленных, коммунально-складских и других объектов, непосредственно не связанных с эксплуатацией объектов рекреационного назначения.


5.Статья 37.2. Рс – Зона размещения спортивных объектов изложить в следующей редакции: 
1.Для зоны Рс установлены следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Виды разрешенного использования

земельных участков
	Описание вида разрешенного использования 

земельного участка (виды объектов капитального строительства)*
	Код (числовое обозначение) ВРИ ЗУ 

	Основные виды разрешенного использования:

	1) спорт;
	- размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

- размещение спортивных баз и лагерей;
	5.1

	Условно разрешенные виды использования:

	Не устанавливаются.

	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	- размещение вспомогательных сооружений (хозяйственные постройки, навесы);

- разведение декоративных и плодовых деревьев;

- обустройство площадок отдыха;

- размещение стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей;

	Примечание:

* Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящем регламенте, допускает без отдельного указания в регламенте размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1-1076-01 и СанПиН 2.2.1/2.1.1.1278-03, а также в соответствии с требованиями «Технического регламента о требованиях пожарной безопасности»

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению

	Иные показатели


6.Статья 38.1. П-1 Производственная зона изложить в следующей редакции:
1.Зона П-1 предназначена для размещения производственных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду.

Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
2.Для зоны П-1 установлены следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Виды разрешенного использования

земельных участков
	Описание вида разрешенного использования 

земельного участка (виды объектов капитального строительства)*
	Код (числовое обозначение) ВРИ ЗУ

	Основные виды разрешенного использования:

	1) легкая промышленность;
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для текстильной, фарфорово-фаянсовой, электронной промышленности;
	6.3



	2) пищевая промышленность;
	- размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий;
	6.4



	3) строительная 

промышленность;
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции;
	6.6

	4) склады;
	- размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов;
	6.9

	5) автомобильный транспорт;
	- размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений;

- размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

- оборудование земельных участков для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту
	7.2



	6) хранение и переработка сельскохозяйственной продукции;
	- размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции;
	1.15



	7) коммунальное обслуживание;
	- размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг);
	3.1



	8) бытовое 

обслуживание;
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро);
	3.3

	9) обслуживание 

автотранспорта;
	- размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1
	4.9

	10) недропользование;
	- осуществление геологических изысканий;

- добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) способами;

- размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи недр;

- размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке;

- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории;
	6.1

	Условно разрешенные виды использования:

	1) деловое 

управление;
	- размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности);
	4.1

	2) магазины;
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м;
	4.4

	3) общественное 

питание;
	- размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары);
	4.6

	4) объекты 

придорожного сервиса;
	- размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых);

- размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса;

- предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса;

- размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса;
	4.9.1

	5) энергетика;
	- размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений);

- размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1;
	6.7

	6) связь;
	- размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1 по Классификатору.
	6.8

	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	- размещение вспомогательных сооружений (хозяйственные постройки, навесы);

- разведение декоративных и плодовых деревьев;

- обустройство площадок отдыха;

- размещение стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей;

	Примечание:

* Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящем регламенте, допускает без отдельного указания в регламенте размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии со СП 18.13330.



	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1-1076-01 и СанПиН 2.2.1/2.1.1.1278-03, а также в соответствии с требованиями «Технического регламента о требованиях пожарной безопасности»

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению

	Иные показатели

	Показатели минимальной плотности застройки земельных участков производственных объектов:

Плотность застройки земельного участка производственного объекта определяется в процентах как отношение площади застройки к площади объекта в ограде (или при отсутствии ограды - в соответствующих ей условных границах) с включением площади, занятой веером железнодорожных путей.

6. Площадь застройки определяется как сумма площадей, занятых зданиями и сооружениями всех видов, включая навесы, открытые технологические, санитарно-технические, энергетические и другие установки, эстакады и галереи, площадки погрузоразгрузочных устройств, подземные сооружения (резервуары, погреба, убежища, тоннели, над которыми не могут быть размещены здания и сооружения), а также открытые стоянки автомобилей, машин, механизмов и открытые склады различного назначения при условии, что размеры и оборудование стоянок и складов принимаются по нормам технологического проектирования предприятий.

В площадь застройки должны включаться резервные участки на территории объекта, намеченные в соответствии с заданием на проектирование для размещения на них зданий и сооружений (в пределах габаритов указанных зданий и сооружений).

В площадь застройки не включаются площади, занятые отмостками вокруг зданий и сооружений, тротуарами, автомобильными и железными дорогами, железнодорожными станциями, временными зданиями и сооружениями, открытыми спортивными площадками, площадками для отдыха трудящихся, зелеными насаждениями (из деревьев, кустарников, цветов и трав), открытыми стоянками автотранспортных средств, принадлежащих гражданам, открытыми водоотводными и другими канавами, подпорными стенками, подземными зданиями и сооружениями или частями их, над которыми могут быть размещены другие здания и сооружения.

7. Размеры земельных участков, площадь зданий и вместимость складов, предназначенных для обслуживания поселений, определяются региональными градостроительными нормативами или на основе расчета. 
8. При размещении и реконструкции предприятий и других объектов на территории производственной зоны следует предусматривать меры по обеспечению их безопасности в процессе эксплуатации, а также предусматривать в случае аварии на одном из предприятий защиту населения прилегающих районов от опасных воздействий и меры по обеспечению безопасности функционирования других предприятий. (см. таблицу)


	Отрасль производства
	Предприятия (производства)
	Минимальная плотность застройки, %

	Пищевая промышленность 
	- хлеба и хлебобулочных изделий производственной мощностью, т/сут:

до 45

более 45

- виноградных вин и виноматериалов
	37

40

50

	Заготовки 
	- мелькомбинаты, крупозаводы, комбинированные заводы, элеваторы и хлебоприемные предприятия;

- комбинаты хлебопродуктов;
	41

42

	Услуги по обслуживанию и ремонту транспортных средств
	- станции технического обслуживания легковых автомобилей при количестве постов:

5

10

25

50

- автозаправочные станции при количестве заправок в сутки:

200

более 200
	20

28

30

40

13

16


7.Статья 38.2. П-2 Коммунальная зона изложить в следующей редакции: 
1.Коммунальные зоны - зоны размещения коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли.

2.Для зоны П-2 установлены следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Виды разрешенного использования

земельных участков
	Описание вида разрешенного использования 

земельного участка (виды объектов капитального строительства)
	Код (числовое обозначение) ВРИ ЗУ

	Основные виды разрешенного использования:

	1) коммунальное обслуживание;
	- размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	2) энергетика;
	- размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений);

- размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	6.7

	Условно разрешенные виды использования:

	Не устанавливаются.

	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	- размещение вспомогательных сооружений (хозяйственные постройки, навесы);

- разведение декоративных и плодовых деревьев;

- обустройство площадок отдыха;

- размещение стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей;

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1-1076-01 и СанПиН 2.2.1/2.1.1.1278-03, а также в соответствии с требованиями «Технического регламента о требованиях пожарной безопасности»

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению



8.Статья 38.3. П-3 Зона объектов транспортной инфраструктуры изложить в следующей редакции:
1.Зона П-3 предназначена для размещения объектов транспортной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций автомобильного, воздушного транспорта, связи, а также для установления санитарно-защитных, охранных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

2.Для зоны П-3 установлены следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Виды разрешенного использования

земельных участков
	Описание вида разрешенного использования 

земельного участка (виды объектов капитального строительства)*
	Код (числовое обозначение) ВРИ ЗУ 

	Основные виды разрешенного использования:

	1) воздушный транспорт;
	- размещение аэродромов, вертолетных площадок (вертодромов), обустройство мест для приводнения и причаливания гидросамолетов, размещение радиотехнического обеспечения полетов и прочих объектов, необходимых для взлета и приземления (приводнения) воздушных судов, размещение аэропортов (аэровокзалов) и иных объектов, необходимых для посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания и обеспечения их безопасности, а также размещение объектов, необходимых для погрузки, разгрузки и хранения грузов, перемещаемых воздушным путем;

- размещение объектов, предназначенных для технического обслуживания и ремонта воздушных судов
	7.4

	2) обслуживание 

автотранспорта;
	- размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1;
	4.9

	3) объекты придорожного сервиса;
	- размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых);

- размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса;

- предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса;

- размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, гаражей и мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса;
	4.9.1

	Условно разрешенные виды использования:

	1) магазины;
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м.;
	4.4

	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	- размещение вспомогательных сооружений (хозяйственные постройки, навесы);

- разведение декоративных и плодовых деревьев;

- обустройство площадок отдыха;

- размещение стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей;

	Примечание:

* Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящем регламенте, допускает без отдельного указания в регламенте размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1-1076-01 и СанПиН 2.2.1/2.1.1.1278-03, а также в соответствии с требованиями «Технического регламента о требованиях пожарной безопасности»

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению (кроме см. иные)

	Иные показатели

	Отрасль производства
	Предприятия (производства)
	Минимальная плотность застройки, %

	Услуги по обслуживанию и ремонту транспортных средств
	- станции технического обслуживания легковых автомобилей при количестве постов:

5

10

25

50

- автозаправочные станции при количестве заправок в сутки:

200

более 200
	20

28

30

40

13

16


9.Статья 39.1. СХ-1 Зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения изложить в следующей редакции:

1.Зона СХ-1 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства, предназначенных для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.

2.Для зоны СХ-1 установлены следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Виды разрешенного использования

земельных участков
	Описание вида разрешенного использования 

земельного участка (виды объектов капитального строительства)*
	Код (числовое обозначение) ВРИ ЗУ 

	Основные виды разрешенного использования 

	1) животноводство;
	- осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

- содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.8 - 1.11 по классификатору (скотоводство, звероводство, птицеводство, свиноводство).
	1.7

	2) научное обеспечение сельского хозяйства;
	- осуществление научной и селекционной работы, ведения сельского хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира;

- размещение коллекций генетических ресурсов растений;
	1.14

	3) хранение и переработка сельскохозяйственной продукции;
	- размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции;
	1.15

	4) ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках;
	- производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства;
	1.16

	5) обеспечение сельскохозяйственного производства;
	- размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства;
	1.18

	6) ведение 

огородничества;
	- осуществление деятельности, связанной с выращиванием ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля;

- размещение некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции;
	13.1

	7) ведение 

садоводства;
	- осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля;

- размещение садового дома, предназначенного для отдыха и не подлежащего разделу на квартиры;

- размещение хозяйственных строений и сооружений;
	13.2

	8) ведение 

дачного хозяйства;
	- размещение жилого дачного дома (не предназначенного для раздела на квартиры, пригодного для отдыха и проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

- осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля;

- размещение хозяйственных строений и сооружений;
	13.3

	Условно разрешенные виды использования:

	1) склады;
	- размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	6.9

	2) ветеринарное 

обслуживание;
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.10.1 - 3.10.2
	3.10

	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	- размещение вспомогательных сооружений (хозяйственные постройки, навесы);

- размещение стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей;

	Примечание:

* Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящем регламенте, допускает без отдельного указания в регламенте размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное;

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1-1076-01 и СанПиН 2.2.1/2.1.1.1278-03, а также в соответствии с требованиями «Технического регламента о требованиях пожарной безопасности»

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению 

	Иные показатели

	Размещение объектов сельскохозяйственного назначения запрещается:

- на площадках залегания полезных ископаемых без согласования с Министерством природных ресурсов и охраны окружающей среды Ставропольского края и Управлением по недропользованию по Ставропольскому краю;

- в опасных зонах обогатительных фабрик;

- в зонах оползней, которые могут угрожать застройке и эксплуатации предприятий, зданий и сооружений;

- в первом поясе зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;

- в водоохранных зонах и прибрежных защитных полосах рек и озер;

- на земельных участках, загрязненных органическими и радиоактивными отходами, до истечения сроков, установленных органами Федеральной службы в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека и ветеринарного надзора;

- на землях особо охраняемых территорий, в том числе землях особо охраняемых природных территорий, природоохранного назначения, историко-культурного назначения и иных особо ценных землях. 

Сельскохозяйственные предприятия, выделяющие в атмосферу значительное количество дыма, пыли или неприятных запахов, запрещается располагать в замкнутых долинах, котлованах и на других территориях, не обеспеченных естественным проветриванием.

При размещении в зонах СХ-1 складов минеральных удобрений и химических средств защиты растений необходимо соблюдать меры, исключающие попадание вредных веществ в водоемы.

Склады минеральных удобрений и химических средств защиты растений следует располагать на расстоянии не менее 2 км от рыбохозяйственных водоемов. В случае особой необходимости допускается уменьшать расстояние от указанных складов до рыбохозяйственных водоемов при условии согласования с органами, осуществляющими охрану рыбных запасов. 

Для складов минеральных удобрений и химических средств защиты растений необходимо предусмотреть организацию санитарно-защитных зон в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».


10.Статья 39.2. СХ-2 Зона сельскохозяйственных угодий изложить в следующей редакции:

1.Зона СХ-2 предназначена для выращивания сельхозпродукции открытым способом и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

2.Для зоны СХ-2 установлены следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Виды разрешенного использования

земельных участков
	Описание вида разрешенного использования 

земельного участка (виды объектов капитального строительства)*
	Код (числовое обозначение) ВРИ ЗУ 

	Основные виды разрешенного использования 

применяются с учетом особенностей п. 6 ст. 36 ГК РФ:

	1) растениеводство
	- осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур.

- содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.2 - 1.6 по классификатору (выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур; овощеводство; выращивание тонизирующих лекарственных цветочных культур; садоводство; выращивание льна и конопли);
	1.1

	2) скотоводство;
	- осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей);

- сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных;

- разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала);
	1.8

	3) ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках;
	- производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства;
	1.16

	4) обеспечение сельскохозяйственного производства;
	- размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства;
	1.18

	Условно разрешенные виды использования:

	1) склады;
	- размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	6.9

	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	- размещение вспомогательных сооружений (хозяйственные постройки, навесы);

- размещение стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей;

	Примечание:

* Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящем регламенте, допускает без отдельного указания в регламенте размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1-1076-01 и СанПиН 2.2.1/2.1.1.1278-03, а также в соответствии с требованиями «Технического регламента о требованиях пожарной безопасности»

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению 

	Иные показатели

	Размер санитарного разрыва от населенного пункта до сельскохозяйственных полей, обрабатываемых пестицидами и агрохимикатами авиационным способом, должен составлять не менее 2000 м.


11.Статья 40. 1. СН-1 Зона кладбищ изложить в следующей редакции:
1.Зона СН-1 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов, предназначенных для организации и эксплуатации кладбищ.
2.Для зоны СН-1 установлены следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Виды разрешенного использования

земельных участков
	Описание вида разрешенного использования 

земельного участка (виды объектов капитального строительства)
	Код (числовое обозначение) ВРИ ЗУ 

	Основные виды разрешенного использования:

	1) ритуальная деятельность;
	- размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения;

- размещение соответствующих культовых сооружений;
	12.1

	Условно разрешенные виды использования:

	1) бытовое обслуживание;
	- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (похоронные бюро);
	3.3

	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	- размещение вспомогательных сооружений (хозяйственные постройки, навесы);

- размещение стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей;

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	не менее 300 м. (расстояние допускается уменьшать по согласованию с местными органами санитарного надзора, но принимать не менее 100 м).

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	не более 70% общей площади

	Иные показатели

	Прокладка сетей централизованного хозяйственно-питьевого водоснабжения, используемого для хозяйственно-питьевых целей населением населенных пунктов, по территории санитарно-защитных зон и кладбищ не разрешается.

Для проведения поливочных и уборочных работ кладбищ и в крематориях необходимо предусматривать систему водоснабжения самостоятельную или с подключением к водопроводам и водоводам технической воды промышленных предприятий, расположенных от них в непосредственной близости.

Для питьевых и хозяйственных нужд на кладбищах и других объектах похоронного назначения следует предусматривать хозяйственно-питьевое водоснабжение. Качество воды должно отвечать требованиям санитарных правил для питьевой воды.

При отсутствии централизованных систем водоснабжения и канализации допускается устройство шахтных колодцев для полива и строительство общественных туалетов выгребного типа в соответствии с требованиями санитарных норм и правил.

Сброс неочищенных сточных вод от кладбищ и крематориев на открытые площадки, кюветы, канавы, траншеи не допускается.

6. На участках кладбищ, крематориев, зданий и сооружений похоронного назначения необходимо предусматривать зону зеленых насаждений, стоянки автокатафалков и автотранспорта, урны для сбора мусора, площадки для мусоросборников с подъездами к ним.


12.Статья 40.2. СН-2 Зона объектов размещения отходов производства и потребления изложить в следующей редакции: 

1.Зона СН-2 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков, предназначенных для организации и эксплуатации объектов размещения отходов производства и потребления.

2.Для зоны СН-2 установлены следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Виды разрешенного использования земельных участков
	Описание вида разрешенного использования 

земельного участка (виды объектов капитального строительства)
	Код (числовое обозначение) ВРИ ЗУ 

	Основные виды разрешенного использования:

	1) специальная 

деятельность.
	Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки).
	12.2

	Условно разрешенные виды использования:

	Не устанавливаются 

	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	- размещение вспомогательных сооружений (хозяйственные постройки, навесы);

- размещение стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей;

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Режим использования, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны определяются в соответствии с требованиями действующего законодательства в области охраны окружающей среды и законодательства в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения Российской Федерации, Ставропольского края.

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	

	Иные показатели


13.Статья 40.3. СН-3 Зона скотомогильника изложить в следующей редакции:
1.Зона СН-3 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов, предназначенных для организации и эксплуатации скотомогильников.
2.Для зоны СН-3 установлены следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Виды разрешенного использования земельных участков
	Описание вида разрешенного использования 

земельного участка (виды объектов капитального строительства)
	Код (числовое обозначение) ВРИ ЗУ 

	Основные виды разрешенного использования:

	1) специальная 

деятельность.
	Размещение, захоронение, утилизация, обработка, обезвреживание биологических отходов (скотомогильник, биотермические ямы).
	12.2

	Условно разрешенные виды использования:

	Не устанавливаются

	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	- размещение вспомогательных сооружений (хозяйственные постройки, навесы);

- размещение стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей;

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Режим использования, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны определяются в соответствии с требованиями Ветеринарно-санитарных правил сбора, утилизации и уничтожения биологических отходов (утв. Минсельхозпродом РФ 04.12.1995 № 13-7-2/469), Нормативов градостроительного проектирования Ставропольского края и действующего законодательства Российской Федерации, Ставропольского края.

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	

	Иные показатели


14.Статья 41. ВО - Зона размещения военных объектов изложить в следующей редакции: 
1.Зона ВО выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства, предназначенных для размещения военных объектов. 
2.Для зоны ВО установлены следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Виды разрешенного использования

земельных участков
	Описание вида разрешенного использования 

земельного участка (виды объектов капитального строительства)*
	Код (числовое обозначение) ВРИ ЗУ 

	Основные виды разрешенного использования:

	1) обеспечение обороны и

безопасности;
	- размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов управлений ими (размещение военных организаций, внутренних войск, учреждений и других объектов, дислокация войск и сил флота), проведение воинских учений и других мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности воинских частей;

- размещение зданий военных училищ, военных институтов, военных университетов, военных академий;

- размещение объектов, обеспечивающих осуществление таможенной деятельности
	8.0

	Условно разрешенные виды использования:

	Не устанавливаются 

	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	- размещение вспомогательных сооружений (хозяйственные постройки, навесы);

- размещение стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей;

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Расстояния между зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1-1076-01 и СанПиН 2.2.1/2.1.1.1278-03, а также в соответствии с требованиями «Технического регламента о требованиях пожарной безопасности»

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению 

	Примечание:

* Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящем регламенте, допускает без отдельного указания в регламенте размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений).


____________

	
	Приложение № 7

к решению Совета Шпаковского

муниципального района

Ставропольского края

от 27 апреля 2017 года № 505


Изменения

в правила землепользования и застройки муниципального образования Сенгилеевского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края, утвержденные решением Думы муниципального образования Сенгилеевского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края 

от 19.11.2014 № 129
1.Раздел Ж-1 Зона застройки индивидуальными усадебными жилыми домами изложить в следующей редакции:
Зона застройки индивидуальными усадебными жилыми домами Ж-1 выделена для обеспечения правовых условий сохранения кварталов существующей жилой застройки с возможной реконструкцией.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- отдельно стоящие  жилые дома усадебного типа с участками (с минимальной площадью участка 0,1 га)

- пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты;

- аптеки;
	- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 40,0 кв.м;

- предприятия общественного питания;

- временные объекты торговли

- спортплощадки;

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

-блокированные жилые дома до 3-х этажей

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки 2 машиноместа на индивидуальный участок;

- хозяйственные постройки;

- теплицы, оранжереи;

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- индивидуальные бани, надворные туалеты;

- индивидуальные бассейны;

- площадки для сбора мусора;
	


В пределах зоны Ж-1 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства)

	Размер земельного участка (минимальный)
	для индивидуального жилищного строительства и личного подсобного хозяйства – 0,1га, включая площадь застройки

	Размер земельного участка (максимальный)
	для индивидуального жилищного строительства, включая площадь застройки – 0,15 га, личного подсобного хозяйства – 0,15 га.

	Минимальные отступы от границ земельного участка до строений
	От фронтальной границы участка до основного строения – в соответствии со сложившейся линией застройки; от границ соседнего участка не менее 3м, хозяйственных и прочих строений – 1м, отдельно стоящего гаража – 1м, постройки для содержания скота и птицы, дворовые  туалеты,  помойные ямы, септики, выгребы, мусоросборники, высокорослые деревья- 4 м.

	Высота зданий
	Для основных строений до верха плоской кровли – не более 9,6м, до конька скатной крыши – не более 13,6 для вспомогательных строений – не более 7м.

	Коэффициент застройки

Коэффициент плотности застройки земельного участка  существующей жилой застройки

При уплотнении существующей застройки
	0,3

0,6

При реконструкции кварталов существующих усадебных жилых домов увеличение плотности застройки до 30%, при наличии положительного заключения государственных органов надзора. 


2.Раздел Ж-2 Зона застройки малоэтажными блокированными жилыми домами изложить в следующей редакции:

Ж-2 -Зона застройки малоэтажными блокированными жилыми домами  выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства в существующих кварталах жилой застройки.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- малоэтажные блокированные жилые дома;

- пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты;

- аптеки.
	- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 40,0 кв.м;

- временные объекты торговли;

- спортплощадки;

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

предприятия общепита.

-жилые дома усадебного типа с участками не менее 0,1 га

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные)

- открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей 

- хозяйственные постройки;

- теплицы, оранжереи;

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- индивидуальные бани, надворные туалеты;

- индивидуальные бассейны;

- площадки для сбора мусора;
	


В пределах зоны Ж-2 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства)

	Размер земельного участка (минимальный)
	для индивидуального жилищного строительства и личного подсобного хозяйства – 0,1 га, включая площадь застройки; минимальная площадь приквартирного участка блокированного жилого дома 300-400м2. 

	Размер земельного участка (максимальный)
	для индивидуального жилищного строительства, включая площадь застройки - – 0,15 га, личного подсобного хозяйства - 0,15 га

	Минимальные отступы от границ земельного участка до строений
	От фронтальной границы участка до строения – в соответствии с линией застройки; от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	Высота зданий
	 С возможным использованием мансарды  до верха кровли –не более 16,0м, для вспомогательных строений –не более 7м.

	Коэффициент застройки
	0,4

	Коэффициент плотности застройки  земельного участка
	0,8


3.Раздел Ж-3 Зона застройки индивидуальными жилыми домами (новое строительство) изложить в следующей редакции:

Зона застройки индивидуальными жилыми домами Ж-3 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства в формируемых кварталах новой жилой застройки.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- жилые дома усадебного типа;

- блокированные односемейные и многосемейные дома с участками;

- пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты;

- аптеки;
	- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 40 кв.м;

- предприятия общественного питания;

- временные объекты торговли

- спортплощадки;

- клубы многоцелевого и специализированного назначения; 

-парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- хозяйственные постройки;

- площадки для сбора мусора;

- гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные);

- открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

-теплицы, оранжереи, бани, бассейны.
	


В пределах зоны Ж-3 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства)

	Размер земельного участка (минимальный)
	для индивидуального жилого дома - 0,1га  блокированного жилого дома – из расчета  0,03га  на квартиру; минимальная площадь приквартирного участка блокированного жилого дома 300-400м2

	Размер земельного участка (максимальный)
	для индивидуального жилищного строительства, включая площадь застройки – 0,15 га, личного подсобного хозяйства -0,15 га.

	Минимальные отступы от границ земельного участка до строений
	От фронтальной границы участка до строения не менее 3м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	Высота зданий
	С возможным использованием мансарды  до верха кровли –не более 13,6м, для вспомогательных строений –не более 7м.

	Коэффициент застройки

Коэффициент плотности застройки  
	0,3

0,6


4.Раздел Ж-4 Зона застройки индивидуальными жилыми домами (перспективное строительство) изложить в следующей редакции:

Зона застройки индивидуальными жилыми домами Ж-4 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства в формируемых кварталах новой жилой застройки на перспективу с возможностью ведения личного подсобного хозяйства.

Градостроительные регламенты по видам разрешенного использования земельных участков объектов капитального строительства необходимо разработать при принятии решений об освоении территорий органом местного самоуправления, на основе проекта планировки территории. До начала освоения этой территории сохраняется зона СХ-1 (зона земель сельскохозяйственного использования в населенных пунктах), существующая до момента принятия Правил  землепользования и застройки.

В пределах зоны Ж-4 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства)

	Размер земельного участка (минимальный)
	для индивидуального жилого дома - 0,1га  блокированного жилого дома – из расчета  0,03га на квартиру; минимальная площадь приквартирного участка блокированного жилого дома 300-400м2

	Размер земельного участка (максимальный)
	для индивидуального жилищного строительства, включая площадь застройки – 0,15 га, личного подсобного хозяйства -0,15 га.

	Минимальные отступы от границ земельного участка до строений
	От фронтальной границы участка до строения не менее 3м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	Высота зданий
	С возможным использованием мансарды  до верха кровли – не более 13,6м, для вспомогательных строений –не более 7м.

	Коэффициент застройки

Коэффициент плотности застройки  
	0,3

0,6


5.Раздел ОД-1Общественно-деловая зона общественного центра изложить в следующей редакции:

Общественно-деловая зона общественного центра ОД-1 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства в кварталах центральной части поселка Приозерного и села Сенгилеевского, где сочетаются административные, управленческие, коммерческие  учреждения, офисы. Размещение объектов на территории общественно-деловой зоны определяется видами объектов и регламентируется параметрами, приведенными в региональных нормативах градостроительного проектирования. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, отделения банков;

- рынки;

- библиотеки, архивы, информационные центры, справочные бюро; 

- клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч;

- магазины, торговые комплексы, гостиницы;

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары,  рестораны);

- отделения связи; почтовые отделения, междугородние переговорные пункты;

- здание лесничества, дом рыбака;
	- автостоянки на отдельных земельных участках; 

- мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;
	


В пределах зоны ОД-1 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства)

	Размер земельного участка (минимальный)
	Не подлежит ограничению

	Размер земельного участка (максимальный)
	Не подлежит ограничению

	Минимальные отступы от границ земельного участка до строений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	Высота зданий
	Не подлежит ограничению

	Коэффициент застройки

Коэффициент плотности застройки  
	Не подлежит ограничению


6.Раздел ОД-2 Общественно-деловая зона местного центра изложить в следующей редакции:
Общественно-деловая зона местного центра ОД-2 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства в кварталах жилой застройки населенного пункта, для размещения предприятий повседневного обслуживания населения.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- магазины, торговые комплексы; 

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары,  рестораны);

- бани;
	- автостоянки на отдельных земельных участках;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;
	


В пределах зоны ОД-2 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства)

	Размер земельного участка (минимальный)
	Не подлежит ограничению

	Размер земельного участка (максимальный)
	Не подлежит ограничению

	Минимальные отступы от границ земельного участка до строений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	Высота зданий
	Не подлежит ограничению

	Коэффициент застройки

Коэффициент плотности застройки
	Не подлежит ограничению


7.Раздел ОД-3 Общественно-деловая зона общественного центра (резервные территории) изложить в следующей редакции:

Градостроительные регламенты по видам разрешенного использования земельных участков объектов капитального строительства необходимо разработать при принятии решений о развитии территории общественного центра и разработке проекта планировки.

В пределах зоны ОД-3 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства)

	Размер земельного участка (минимальный)
	Не подлежит ограничению

	Размер земельного участка (максимальный)
	Не подлежит ограничению

	Минимальные отступы от границ земельного участка до строений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	Высота зданий
	Не подлежит ограничению

	Коэффициент застройки

Коэффициент плотности застройки  
	Не подлежит ограничению


8.Раздел ОД-4 Общественно-деловая зона общественного центра (перспективное строительство)  изложить в следующей редакции:
Градостроительные регламенты по видам разрешенного использования земельных участков объектов капитального строительства необходимо разработать при принятии решений о развитии территории общественного центра и разработке проекта планировки. До начала освоения этой территории сохраняется зона СХ-1 (зона земель сельскохозяйственного использования в населенных пунктах), существующая до момента принятия Правил землепользования и застройки.

В пределах зоны ОД-4 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства)

	Размер земельного участка (минимальный)
	Не подлежит ограничению

	Размер земельного участка (максимальный)
	Не подлежит ограничению

	Минимальные отступы от границ земельного участка до строений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	Высота зданий
	Не подлежит ограничению

	Коэффициент застройки

Коэффициент плотности застройки  
	Не подлежит ограничению


9.Раздел ОСД Зона размещения детских дошкольных учреждений изложить в следующей редакции:
	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	-здания детских садов иных объектов дошкольного воспитания;

-специализированные детские дошкольные учреждения;
	объединенные детские-сады и общеобразовательные начальные школы;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	-хозяйственные постройки;

-площадки для отдыха и игровые площадки;

-элементы благоустройства и вертикальной планировки, малые архитектурные формы; 

-отдельно стоящие навесы и веранды, в т.ч. предназначенные для осуществления хозяйственной деятельности;

-детские бассейны

-площадки для сбора мусора
	


В пределах зоны ОСД установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства)

	Размер земельного участка (минимальный)
	Не подлежит ограничению

	Размер земельного участка (максимальный)
	Не подлежит ограничению

	Минимальные отступы от границ земельного участка до строений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	Высота зданий
	Не подлежит ограничению

	Коэффициент застройки

Коэффициент плотности застройки  
	Не подлежит ограничению


10.Раздел ОСШ Зона размещения общеобразовательных школ изложить в следующей редакции:

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	-здания общеобразовательных средних школ;

-здания общеобразовательных средних неполных школ;

-здания общеобразовательных начальных школ;

-детские внешкольные учреждения (учреждения дополнительного образования);

- здания спецшкол;

- здания школы-интерната;
	- памятники и памятные знаки;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	-хозяйственные постройки учебных заведений;

-спортивные здания сооружения, в т.ч. открытые для организации спортивных и физкультурных занятий среди учащихся

-лабораторные и учебно-производственные здания, сооружения;
	


В пределах зоны ОСШ установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства)

	Размер земельного участка (минимальный)
	Не подлежит ограничению

	Размер земельного участка (максимальный)
	Не подлежит ограничению

	Минимальные отступы от границ земельного участка до строений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	Высота зданий
	Не подлежит ограничению

	Коэффициент застройки

Коэффициент плотности застройки  
	Не подлежит ограничению


11.Раздел ОСЗ Зона размещения объектов здравоохранения изложить в следующей редакции:
	условно разрешённые виды использования:

	условно разрешённые виды использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- больницы; центры медицинской консультации населения;

- амбулаторно-поликлинические учреждения;

- аптеки;
	- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	-хозяйственные постройки учреждений здравоохранения; автостоянки, объекты инженерного обеспечения (котельные)
	


В пределах зоны ОСЗ установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства)

	Размер земельного участка (минимальный)
	Не подлежит ограничению

	Размер земельного участка (максимальный)
	Не подлежит ограничению

	Минимальные отступы от границ земельного участка до строений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	Высота зданий
	Не подлежит ограничению

	Коэффициент застройки

Коэффициент плотности застройки  
	Не подлежит ограничению


12.Раздел ОСР Зона размещения объектов религиозного назначения изложить в следующей редакции:
	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- объекты, связанные с отправлением культа;
- объекты, сопутствующие отправлению культа;

- гостиницы, дома приезжих;

- жилые дома священнослужителей и обслуживающего персонала;
- хозяйственные корпуса
	- временные павильоны розничной торговли, киоски

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- парковка автотранспорта;

- общественные туалеты;
	


В пределах зоны ОСР установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства)

	Размер земельного участка (минимальный)
	Не подлежит ограничению

	Размер земельного участка (максимальный)
	Не подлежит ограничению

	Минимальные отступы от границ земельного участка до строений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	Высота зданий
	Не подлежит ограничению

	Коэффициент застройки

Коэффициент плотности застройки  
	Не подлежит ограничению


13.Раздел Р-1 Зона скверов, бульваров, парков изложить в следующей редакции:

Зона Р–1 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства, используемых и предназначенных для кратковременного отдыха.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- скверы,  парки

- спортплощадки;

- торговые киоски;
	-мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- автостоянки наземные;

-общественные туалеты

- сооружения, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства территорий, включая трансформаторные подстанции,  газораспределительные пункты, резервуары, насосные, гидранты и т.д.
	


В пределах зоны Р-1 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства)

	Размер земельного участка (минимальный)
	Не подлежит ограничению

	Размер земельного участка (максимальный)
	Не подлежит ограничению

	Минимальные отступы от границ земельного участка до строений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	Высота зданий
	Не устанавливается

	Коэффициент застройки

Коэффициент плотности застройки  
	Не устанавливается

	Иные показатели

	Зеленые насаждения

Аллеи и дороги

Площадки

Сооружения
	60-75%

10-25%

8-12%

5-7%


14.Раздел Р-2 Зона озелененных территорий защитного значения изложить в следующей редакции:
Зона Р-2 выделена для обеспечения правовых условий использования  земельных участков, используемых и предназначенных для озеленения городов, поселков, лесопарков, полезащитные и водоохранные кустарниками земляных плотин и водосливных сооружений. Лесонасаждения по берегам водоемов, каналов.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	- санитарно-защитное озеленение

- лесонасаждения;

- лесные массивы;

- места для кемпингов, пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха на природе;

- спортплощадки; 

- объекты пожарной охраны;

- парковки;
	сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения 

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- площадки для сбора мусора;

- автостоянки наземные, 

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

- элементы благоустройства и вертикальной планировки, малые архитектурные формы;
	


В пределах зоны Р-2 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства)

	Размер земельного участка (минимальный)
	Не подлежит ограничению

	Размер земельного участка (максимальный)
	Не подлежит ограничению

	Минимальные отступы от границ земельного участка до строений
	Не устанавливается

	Высота зданий
	Не устанавливается

	Коэффициент застройки

Коэффициент плотности застройки  
	Не устанавливается

	Иные показатели

	Зеленые насаждения

Дорожная сеть,  площадки
Объекты отдыха, сооружения, хозяйственные постройки
	90-96%

2-5%

2-5%


15.Раздел Р-3. Зона дачных, садово-огороднических товариществ изложить в следующей редакции:

Зоны предназначены для ведения садоводства, огородничества и отдыха в индивидуальном (семейном) порядке, для строительства сооружений, как сезонного, так и круглогодичного использования.

Земельный участок, предоставленный садово-огородническому (дачному) объединению, состоит из земель общего пользования и индивидуальных участков.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешенные виды использования:

	- садовые и дачные дома;

сады, огороды;

здания администраций садовых объединений, пункты охраны общественного порядка;

жилищно-эксплуатационные объекты, объекты аварийно-диспетчерских служб, связи, охраны порядка и иных технических средств.
	-индивидуальные жилые дома;

предприятия торговли, обслуживания и общественного питания, павильоны для сезонной торговли;

открытые гостевые автостоянки;

-остановки общественного транспорта;

резервирование участков для объектов социальной инфраструктуры (при переводе коллективных садоводческих товариществ в места постоянного проживания).

	вспомогательные виды разрешенного использования:
	

	- объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства садовых, дачных домов, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, газораспределительные пункты, линии электропередачи, газоснабжения, водообеспечения, резервуары, насосные, гидранты и т.д., а также площадки детские, спортивные, бытовые, автостоянки, парковки для автомобилей, расположенные в границах земельного участка объекта;

-хозяйственные постройки (сараи, летние кухни, бани и т.д.), индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации зоны санитарной охраны не менее 30–50 метров выше по потоку грунтовых вод);

-постройки для содержания мелких домашних животных: козы, овцы, до 3 голов, кролики, нутрии, птица (при условии содержания их только в границах собственного земельного участка). Не допускается содержание крупного рогатого скота, лошадей, свиней, разведение собак с целью их продажи.
	


В пределах зоны Р-3 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства)

	Размер земельного участка (минимальный)
	Не подлежит ограничению

	Размер земельного участка (максимальный)
	Не подлежит ограничению

	Минимальные отступы от границ земельного участка до строений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	Высота зданий
	Для основных строений до верха плоской кровли – не более 9,6м, до конька скатной крыши – не более 13,6 для вспомогательных строений – не более 7м.

	Коэффициент застройки

Коэффициент плотности застройки  
	0.3

0.5


16.Раздел Р-4 Зона отдыха изложить в следующей редакции: 

Зона Р-4 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков, используемых и предназначенных для организации отдыха, спортивной рыбной ловли и досуга населения.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	- места для кемпингов, пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха на природе;

- спортплощадки; 

- пляжи, спасательные станции;

- стационарные и палаточные туристско-оздоровительные лагеря

- объекты пожарной охраны;

- водоохранные лесонасаждения
	- мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки;

- сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения;

- торговые киоски, магазины;

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары,  рестораны);

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- площадки для сбора мусора;

- автостоянки наземные, 

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

- элементы благоустройства и вертикальной планировки, малые архитектурные формы;
	


В пределах зоны Р-4 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства)

	Размер земельного участка (минимальный)
	Не подлежит ограничению

	Размер земельного участка (максимальный)
	Не подлежит ограничению

	Минимальные отступы от границ земельного участка до строений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	Высота зданий
	Не подлежит ограничению

	Коэффициент застройки

Коэффициент плотности застройки  
	Не подлежит ограничению

	Иные показатели

	Зеленые насаждения

Дорожная сеть,  площадки 

Объекты отдыха, сооружения, хозяйственные постройки
	90-96%

2-5%

2-5%


17.Раздел ПК-4 Производственно-коммунальная зона с предприятиями IV класса опасности по санитарной классификации предприятий изложить в следующей редакции:

Зона производственно-коммунальная ПК-4 с предприятиями IV класса опасности по санитарной классификации предприятий выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства предприятий, для которых необходима организация санитарно-защитной зоны размером соответственно 100м.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- производственно-коммунальные  предприятия IV-V класса опасности по санитарной классификации предприятий;

-административные здания предприятий

- склады;
-торгово-складские (продовольственные, овощные и т.д.) оптовые базы; 

-площадки для парковок автотранспорта;

- автостоянки открытого типа;

- мельницы;
	- магазины в капитальных зданиях;

- объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

- административные здания

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства зон промышленных предприятий, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, газораспределительные пункты, резервуары, насосные, гидранты и т.д., а также площадки, спортивные, бытовые, автостоянки, расположенные в границах земельного участка объекта;
открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

защитные зеленые насаждения (озелененные территории специального назначения), цветники, газоны.
	


В пределах зоны ПК-4 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства)

	Размер земельного участка (минимальный)
	Не подлежит ограничению

	Размер земельного участка (максимальный)
	Не подлежит ограничению

	Минимальные отступы от границ земельного участка до строений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	Высота зданий
	Не подлежит ограничению

	Коэффициент застройки

Коэффициент плотности застройки  
	Не подлежит ограничению


18.Раздел ПК-5 Производственно-коммунальная зона с предприятиями V класса опасности по санитарной классификации предприятий изложить в следующей редакции:
Зона производственно-коммунальная ПК-5 с предприятиями V класса опасности по санитарной классификации предприятий выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства предприятий, для которых необходима организация санитарно-защитной зоны размером соответственно 50м.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- производственно-коммунальные предприятия V класса опасности по санитарной классификации предприятий;

- административные здания предприятий

- склады;
- торгово-складские (продовольственные, овощные и т.д.) оптовые базы; 

- площадки для парковок автотранспорта;

- автостоянки открытого типа
	- магазины в капитальных зданиях;

- объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

- административные здания

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства зон промышленных предприятий, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, газораспределительные пункты, резервуары, насосные, гидранты и т.д., а также площадки,  спортивные, бытовые, автостоянки, расположенные в границах земельного участка объекта;
открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

защитные зеленые насаждения (озелененные территории специального назначения), цветники, газоны.
	


В пределах зоны ПК-5 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства)

	Размер земельного участка (минимальный)
	Не подлежит ограничению

	Размер земельного участка (максимальный)
	Не подлежит ограничению

	Минимальные отступы от границ земельного участка до строений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	Высота зданий
	Не подлежит ограничению

	Коэффициент застройки

Коэффициент плотности застройки  
	Не подлежит ограничению


19.Раздел ИТ-1 Зона инженерной и транспортной инфраструктур изложить в следующей редакции:

Зона инженерной и транспортной инфраструктур выделена для обеспечения правовых условий использования  земельных участков и объектов капитального строительства объектов инженерного и транспортного обеспечения муниципального образования

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- головные объекты (энергоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, орошения, канализации, теплоснабжения);

- офисы, конторы, административные службы (энергоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, канализации, теплоснабжения);

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;
	- объекты жилищно-коммунального хозяйства.

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- защитные инженерные сооружения; 

- объекты подсобного назначения (энергоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, канализации, теплоснабжения) и иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций.
	


В пределах зоны ИТ-1 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства)

	Размер земельного участка (минимальный)
	Не подлежит ограничению

	Размер земельного участка (максимальный)
	Не подлежит ограничению

	Минимальные отступы от границ земельного участка до строений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	Высота зданий
	Не подлежит ограничению

	Коэффициент застройки

Коэффициент плотности застройки  
	Не подлежит ограничению


20.Раздел СН-1 Зона кладбищ изложить в следующей редакции:

Зона кладбищ СН-1 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства, предназначенных для организации и эксплуатации  кладбищ.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- кладбища,
- культовые здания;
	- объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

- пункты оказания ритуальных услуг

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- общественные туалеты

- автостоянки открытого типа.
	


В пределах зоны СН-1 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не устанавливается

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не устанавливается

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Максимальный процент застройки земельных участков рассчитывается в соответствии с требованиями Нормативов градостроительного проектирования Ставропольского края и действующего законодательства Российской Федерации, при этом площадь мест захоронения должна быть не более 70% общей площади кладбища

	Иные показатели

	Прокладка сетей централизованного хозяйственно-питьевого водоснабжения, используемого для хозяйственно-питьевых целей населением населенных пунктов, по территории санитарно-защитных зон и кладбищ не разрешается.

Для проведения поливочных и уборочных работ кладбищ и в крематориях необходимо предусматривать систему водоснабжения самостоятельную или с подключением к водопроводам и водоводам технической воды промышленных предприятий, расположенных от них в непосредственной близости.

Для питьевых и хозяйственных нужд на кладбищах и других объектах похоронного назначения следует предусматривать хозяйственно-питьевое водоснабжение. Качество воды должно отвечать требованиям санитарных правил для питьевой воды.

При отсутствии централизованных систем водоснабжения и канализации допускается устройство шахтных колодцев для полива и строительство общественных туалетов выгребного типа в соответствии с требованиями санитарных норм и правил.

Сброс неочищенных сточных вод от кладбищ и крематориев на открытые площадки, кюветы, канавы, траншеи не допускается.

На участках кладбищ, крематориев, зданий и сооружений похоронного назначения необходимо предусматривать зону зеленых насаждений, стоянки автокатафалков и автотранспорта, урны для сбора мусора, площадки для мусоросборников с подъездами к ним.

Площадки для мусоросборников должны быть ограждены и иметь твердое покрытие (асфальтирование, бетонирование)


21.Раздел СН-3 Зона очистных сооружений водопровода изложить в следующей редакции:
Зона СН-3 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства, предназначенных для организации производственного процесса работы водопроводных очистных сооружений.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	- комплекс  водозаборных сооружений;

- комплекс водопроводных очистных сооружений;

- аэрологические станции;

- насосные станции.
	- промышленные предприятия, деятельность которых не увеличивает санитарно-защитную зону водозаборных очистных сооружений;

- автоматизированные телефонные станции,  котельные, трансформаторные подстанции, тепловые пункты, газораспределительные пункты и другие инженерно-технические объекты, расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон.

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	
	


В пределах зоны ИТ-1 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства)

	Размер земельного участка (минимальный)
	Не подлежит ограничению

	Размер земельного участка (максимальный)
	Не подлежит ограничению

	Минимальные отступы от границ земельного участка до строений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	Высота зданий
	Не подлежит ограничению

	Коэффициент застройки

Коэффициент плотности застройки  
	Не подлежит ограничению


22.Раздел СХ-1 Зона сельскохозяйственного использования в населенных пунктах изложить в следующей редакции:

Зона сельскохозяйственного использования в границах муниципального образования выделена для обеспечения правовых условий использования  земельных участков предназначенных для ведения сельскохозяйственной деятельности в границах муниципального образования Сенгилеевского сельсовета.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- заливные луга;

- сенокосы;

- пастбища;

- многолетние насаждения

- лесополосы

- полевые дороги

- замкнутые водоемы;
	- базы крестьянских (фермерских) хозяйств; 

- карьеры;

	вспомогательные:

- инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства
	вспомогательные:


В пределах зоны СХ-1 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению

	Иные показатели

	Размещение объектов сельскохозяйственного назначения запрещается:

- на площадках залегания полезных ископаемых без согласования с Министерством природных ресурсов и охраны окружающей среды Ставропольского края и Управлением по недропользованию по Ставропольскому краю;

- в опасных зонах обогатительных фабрик;

- в зонах оползней, которые могут угрожать застройке и эксплуатации предприятий, зданий и сооружений;

- в первом поясе зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;

- в водоохранных зонах и прибрежных защитных полосах рек и озер;

- на земельных участках, загрязненных органическими и радиоактивными отходами, до истечения сроков, установленных органами Федеральной службы в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека и ветеринарного надзора;

- на землях особо охраняемых территорий, в том числе землях особо охраняемых природных территорий, природоохранного назначения, историко-культурного назначения и иных особо ценных землях. 

Сельскохозяйственные предприятия, выделяющие в атмосферу значительное количество дыма, пыли или неприятных запахов, запрещается располагать в замкнутых долинах, котлованах и на других территориях, не обеспеченных естественным проветриванием.

При размещении в зонах СХ-1 складов минеральных удобрений и химических средств защиты растений необходимо соблюдать меры, исключающие попадание вредных веществ в водоемы.

Для складов минеральных удобрений и химических средств защиты растений необходимо предусмотреть организацию санитарно-защитных зон в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

Размер санитарного разрыва от населенного пункта до сельскохозяйственных полей, обрабатываемых пестицидами и агрохимикатами авиационным способом, должен составлять не менее 2000 м.


23.Раздел СХ-2 Зона объектов сельскохозяйственного производства изложить в следующей редакции:

Зона объектов сельскохозяйственного производства выделена для обеспечения правовых условий использования  земельных участков занятых зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции, расположенными на землях сельскохозяйственного назначения в границах муниципального образования Сенгилеевского сельсовета.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- комплексы крупного рогатого скота;

- свиноводческие комплексы и фермы;

- птицефабрики;

- фермы крупного рогатого скота (всех специализаций),

- фермы коневодческие, овцеводческие, птицеводческие, кролиководческие фермы, звероводческие (норки, лисы и др.)

- земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства, занятые молочным животноводством;

- базы крестьянских (фермерских) хозяйств;

- полевые станы коллективных хозяйств;

- тепличные и парниковые хозяйства.

- склады, зернохранилища, механизированный ток, МТС
	- карьеры;

	вспомогательные:

- хранилища навоза и помета;

- озеленение санитарно-защитного назначения;

- инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства.
	


В пределах зоны СХ-2 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	В соответствии с требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других строительных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению

	Иные показатели

	Размещение объектов сельскохозяйственного назначения запрещается:

- на площадках залегания полезных ископаемых без согласования с Министерством природных ресурсов и охраны окружающей среды Ставропольского края и Управлением по недропользованию по Ставропольскому краю;

- в опасных зонах обогатительных фабрик;

- в зонах оползней, которые могут угрожать застройке и эксплуатации предприятий, зданий и сооружений;

- в первом поясе зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;

- в водоохранных зонах и прибрежных защитных полосах рек и озер;

- на земельных участках, загрязненных органическими и радиоактивными отходами, до истечения сроков, установленных органами Федеральной службы в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека и ветеринарного надзора;

- на землях особо охраняемых территорий, в том числе землях особо охраняемых природных территорий, природоохранного назначения, историко-культурного назначения и иных особо ценных землях. 

Сельскохозяйственные предприятия, выделяющие в атмосферу значительное количество дыма, пыли или неприятных запахов, запрещается располагать в замкнутых долинах, котлованах и на других территориях, не обеспеченных естественным проветриванием.

При размещении в зонах СХ-2 складов минеральных удобрений и химических средств защиты растений необходимо соблюдать меры, исключающие попадание вредных веществ в водоемы.

Для складов минеральных удобрений и химических средств защиты растений необходимо предусмотреть организацию санитарно-защитных зон в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

Размер санитарного разрыва от населенного пункта до сельскохозяйственных полей, обрабатываемых пестицидами и агрохимикатами авиационным способом, должен составлять не менее 2000 м.


____________

	
	Приложение № 8

к решению Совета Шпаковского

муниципального района

Ставропольского края

от 27 апреля 2017 года № 505


Изменения

в правила землепользования и застройки муниципального образования Татарского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края, утвержденные решением Думы муниципального образования Татарского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края

от 17.03.2010 года № 476

1.Раздел Ж-1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами (построенные до 1989г.) изложить в следующей редакции:

Зона застройки индивидуальными жилыми домами Ж-1 выделена для обеспечения правовых условий сохранения кварталов существующей жилой застройки с возможным её обновлением

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	Земельные участки, предназначенные для размещения домов малоэтажной жилой застройки, в том числе индивидуальной жилой застройки, в том числе:

- отдельно стоящие жилые дома усадебного типа с участками (с минимальной площадью  0,07га

- сблокированные  малоэтажные до 3-х этажей жилые дома;

Земельные участки, предназначенные для размещения административных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии, в том числе:

- пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты;

- аптеки;

- объекты дошкольного воспитания;
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания, в том числе:
- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 40,0 кв.м;

- предприятия общественного питания;

- временные объекты торговли

Земельные участки, предназначенные для размещения административных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии, в том числе для объектов:
- спортплощадки;

- клубы многоцелевого и специализированного назначения; 

Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок, в том числе:

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- хозяйственные постройки;

- теплицы, оранжереи;

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- индивидуальные бани, надворные туалеты;

- индивидуальные бассейны;

- площадки для сбора мусора;

- встроенные в жилые дома гаражи: 2 машиноместа на индивидуальный участок;
	


Часть территории, входящей в состав зоны Ж-1, находится в пределах зон с особыми условиями использования (см. карту зон с особыми условиями использования территории села Татарка)

В пределах зоны Ж-1 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	для индивидуального жилого дома - 0,07га, включая площадь застройки  

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения – в соответствии со сложившейся линией застройки; от границ соседнего участка не менее 3м, хозяйственных и прочих строений – 1м, отдельно стоящего гаража – 1м

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Для основных строений до верха плоской кровли – не более 9,6м, до конька скатной крыши – не более 13,6 для вспомогательных строений –не более 7м

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	При реконструкции существующих усадебных жилых домов увеличение плотности застройки не более чем на 30%, при наличии положительного заключения государственных органов надзора


2.Раздел Ж-2 Зона застройки индивидуальными жилыми домами (построенные после 1989г.) изложить в следующей редакции:
Зона застройки индивидуальными жилыми домами Ж-2 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства в существующих кварталах застройки с возможным её обновлением

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды
разрешённого использования:
	условные виды
разрешённого использования:

	Земельные участки, предназначенные для размещения домов малоэтажной жилой застройки, в том числе индивидуальной жилой застройки, в том числе:
-отдельно стоящие жилые дома усадебного типа с участками площадью 0,07 га- 0,15га

-сблокированные  малоэтажные до 3-х этажей жилые дома;

Земельные участки, предназначенные для размещения административных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии, в том числе:

- пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты;

- аптеки;

-объекты дошкольного воспитания;
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания, в том числе:
- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 40,0 кв.м;

- предприятия общественного питания;

- временные объекты торговли

Земельные участки, предназначенные для размещения административных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии, в том числе для объектов:
- спортплощадки;

- клубы многоцелевого и специализированного назначения; 

Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок, в том числе:
- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

- ангары для хранения сельхоз продукции

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- хозяйственные постройки;

- теплицы, оранжереи;

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- индивидуальные бани, надворные туалеты;

- индивидуальные бассейны;

- площадки для сбора мусора;

- отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки: 2 машиноместа на индивидуальный участок;
	


В пределах зоны Ж-2 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	для индивидуального жилого дома - 0,07 га – 0,15га, включая площадь застройки

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения – в соответствии с линией застройки; от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Для основных строений до верха плоской кровли – не более 9,6м, до конька скатной крыши – не более 13,6 для вспомогательных строений – не более 7м.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	30%


3.Раздел Ж-3 Зона застройки индивидуальными жилыми домами (новое строительство) изложить в следующей редакции:

Зона застройки индивидуальными жилыми домами Ж-3 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства в формируемых кварталах новой жилой застройки

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	Земельные участки, предназначенные для размещения домов малоэтажной жилой застройки, в том числе индивидуальной жилой застройки, в том числе:

- индивидуальные блокированные жилые дома;

- жилые дома усадебного типа с участками не менее 0,07га.

Земельные участки, предназначенные для размещения административных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии, в том числе:

- пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты;

- аптеки;

- иные объекты дошкольного воспитания;
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания, в том числе:
- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 40,0 кв.м;

- предприятия общественного питания;

- временные объекты торговли

Земельные участки, предназначенные для размещения административных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии, в том числе для объектов:
- спортплощадки;

- клубы многоцелевого и специализированного назначения; 

Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок, в том числе:
- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- хозяйственные постройки;

- площадки для сбора мусора.

- гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные)

- открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей 
	


В пределах зоны Ж-3 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	для индивидуального жилого дома - 0,07га  блокированного жилого дома – из расчета  0,03га  на квартиру;

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения не менее 3м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	С возможным использованием мансарды  до верха кровли –не более 13,6м, для вспомогательных строений –не более 7м.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	30%


4.Раздел Ж-4 Зона застройки индивидуальными жилыми домами (перспективное строительство) изложить в следующей редакции:

Зона застройки индивидуальными жилыми домами Ж-4 выделена для обеспечения правовых условий  использования  земельных участков  и объектов капитального строительства в формируемых кварталах новой жилой застройки на перспективу. 

До принятия решения администрацией муниципального образования Татарского сельсовета об освоении данной территории под жилую застройку, зона Ж-4 является зоной сельскохозяйственного использования в составе земель населенных пунктов.

После принятия решения об освоении данной территории (части территории) администрацией муниципального образования Татарского сельсовета производится разработка документации по планировке территории, проектов межевания территории, градостроительных планов земельных участков.

Градостроительные регламенты, вступающие в силу после принятия решения об освоении данной территории и предоставлении земельного участка под застройку:

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	Земельные участки, предназначенные для размещения домов малоэтажной жилой застройки, в том числе индивидуальной жилой застройки:
- индивидуальные жилые дома (коттеджи) на одну семью до 3-х этажей с участком;

- сблокированные индивидуальные малоэтажные до 3-х этажей жилые дома;

Земельные участки, предназначенные для размещения домов среднеэтажной жилой застройки, в том числе под многоквартирными жилыми домами, общежитиями до 5 этажей (включительно), в том числе со встроенно-пристроенными помещениями. 

Земельные участки, предназначенные для размещения домов многоэтажной жилой застройки, в том числе под многоквартирными жилыми домами, общежитиями (4-10 этажей), в том числе со встроенно-пристроенными помещениями.

Земельные участки, предназначенные для размещения домов многоэтажной жилой застройки, в том числе под многоквартирными жилыми домами, общежитиями (11 этажей и выше), в том числе со встроенно-пристроенными помещениями.

Земельные участки, предназначенные для размещения объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, в том числе для объектов:  
- детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, специализированных школ с плоскостными спортивными сооружениями; 

- музеи, выставочные залы, галереи, 

художественные салоны, архивы, библиотеки, справочные  бюро;

- научно-исследовательские  и проектные институты; 

- амбулаторно-поликлинические 

учреждения, травматологические пункты, центры медицинского обслуживания и консультации населения; 

- аптеки, аптечные пункты;

- отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

Земельные участки, предназначенные для размещения офисных зданий делового и коммерческого назначения, в том числе для:

- административных зданий, офисов, контор, банков, отделений банков (общей площадью до 1800 кв. м);  

- пунктов обмена валюты;

 - издательств и редакционных офисов без типографий, центров по предоставлению 

полиграфических услуг (общей площадью до 1800 кв. м); 

Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания, в том числе для объектов:

- торговых центров, торгово- развлекательных центров, магазинов, универсамов (супермаркетов), автосалонов (без технического обслуживания автомобилей), мебельных салонов, салонов по продаже крупногабаритной техники и иных товаров больших размеров общей площадью объекта не более 1200 кв.м.;

- предприятия общественного питания до 50-ти посадочных мест;

- временные и сезонные предприятия общественного питания, торговли;

- информационные, компьютерные, салоны, салоны сотовой связи, фотосалоны;

- дома мод, пошивочные ателье и мастерские, прачечные (в т.ч. самообслуживания), химчистки, мастерские по  мелкому бытовому ремонту и ремонту бытовой техники, парикмахерские, косметические салоны, салоны красоты, общественные бани, сауны, банно-оздоровительные комплексы, фитнес-центры, службы доставки товаров по заказу, транспортные агентства по продаже и бронированию билетов, службы по

предоставлению прочих сервисных услуг (общей площадью до 600 кв.м.);

- мастерские (художественные, скульптурные, столярные, народных промыслов, мастерские по изготовлению сувениров и т.д.) (общей площадью до 400 кв.м); 

- отдельно стоящие и встроенные общественные туалеты.

Земельные участки, предназначенные для размещения гостиниц до 100 мест.
Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок, в том числе для:

- автостоянок индивидуального автотранспорта встроенных, подземных, многоуровневых; 

- служебных и гостевых плоскостных автостоянок и парковок;
- остановочные павильоны общественного транспорта; 
- для организации благоустройства территории.

Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок, в том числе для:

- объектов коммунального назначения; 

- зданий и сооружений, обеспечивающих функционирование систем инженерного обеспечения города (водоснабжение, водоотведение, энергоснабжение, газоснабжение, теплоснабжение, топливоснабжение, теле- и радиовещание, связь; 

- аварийно-диспетчерских служб организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения города;

- объектов технического и инженерного обеспечения предприятий, административных, бытовых, вспомогательных зданий и сооружений; 
- артезианские скважины для технического водоснабжения;

- пункты весового контроля; 

- пожарных депо.
	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок, в том числе под объектами:

- производственного, складского назначений класса санитарной опасности не выше V класса, объекты по обслуживанию транспортных средств;

	вспомогательные:
	

	- отдельно стоящие одноэтажные, без подземных этажей хозяйственные, вспомогательные сооружения при общественных зданиях; 

- дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха, для выгула собак, элементы благоустройства. озеленения (для многоквартирных жилых домов);
- сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства жилых домов, общественных и иных зданий, сооружений, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, газораспределительные пункты, резервуары, насосные, гидранты и т.д.; 
- автостоянки наземные открытые для обслуживания зданий, сооружений вместимостью по расчету, в соответствии с согласованным проектом;

- средства и инженерные сооружения пожарной безопасности;
-  защитные сооружения гражданской обороны; 
- элементы благоустройства и вертикальной планировки, малые архитектурные формы, беседки и фонтаны;

- площадки для сбора мусора.
	


Градостроительные регламенты подлежат уточнению после разработки проектов планировки территории.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


5.Раздел Ж-5 Зона дачных и садово-огороднических товариществ изложить в следующей редакции:

Зона Ж-5 дачных и садово-огороднических товариществ выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства, используемых в целях удовлетворения населения в садоводстве и огородничестве, в организации отдыха.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	Земельные участки, предназначенные для дачного строительства, садоводства и огородничества, в том числе:

- жилые строения (садовые дома);

- административные здания товариществ;

- общественные туалеты;

- дворовые постройки: летние кухни, сараи, теплицы, бани, туалеты, навесы, гаражи и т.д.;

Земельные участки, предназначенные для сельскохозяйственного использования:
- оранжереи, теплицы, парники;
- земельные участки (полевые) для ведения личного подсобного хозяйства (без права возведения на нем зданий и строений) - до 1500 кв. м;

- постройки для содержания мелких животных;

- все виды животноводческой деятельности не требующие организации СЗЗ;

- все виды растениеводства;
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания, в том числе:
- объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 40,0 кв.м;

- предприятия общественного питания.

Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок, в том числе:
- автостоянки открытого типа;

Земельные участки, предназначенные для размещения административных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии, в том числе для объектов:
- физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные сооружения;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	Земельные участки, предназначенные для размещения сооружений коммунального хозяйства:
- хозяйственные постройки;

- площадки для сбора мусора;
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	С возможным использованием мансарды, до верха кровли – не более 13,6 м

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	40


6.Раздел ОД-1 Общественно-деловая зона общественного центра изложить в следующей редакции:
Общественно-деловая зона общественного центра ОД-1 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства в кварталах центральной части населенных пунктов, где сочетаются административные, управленческие, коммерческие  учреждения, офисы. Размещение объектов на территории общественно-деловой зоны определяется видами объектов и регламентируется параметрами, приведенными в региональных нормативах градостроительного проектирования. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	Земельные участки, предназначенные для размещения офисных зданий делового и коммерческого назначения, в том числе:
- административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, отделения банков, пункты полиции;

- библиотеки, архивы, информационные центры, справочные бюро; 

- клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч;

- отделения связи, почтовые отделения, междугородние переговорные пункты;

Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания, в том числе:
- магазины, торговые комплексы; 

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары,  рестораны);

- рынки;

Земельные участки, предназначенные для размещения административных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии, в том числе:

- пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты;

- аптеки;
	Земельные участки, предназначенные для размещения офисных зданий делового и коммерческого назначения, в том числе:
- здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования;

- объекты, связанные с отправлением культа

- общественные туалеты; 

Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок, в том числе:

- автостоянки на отдельных земельных участках;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок, в том числе:

– парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


7.Раздел ОД-2 Общественно-деловая зона местного центра изложить в следующей редакции:

ОД-2 Общественно-деловая зона местного центра выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков  и объектов капитального строительства в новых кварталах застройки

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания, в том числе:
- магазины, торговые комплексы; 

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары,  рестораны);

- рынки;

Земельные участки, предназначенные для размещения административных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии, в том числе:

- пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты;

- аптеки;
	- мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки

Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания, в том числе:

- объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

Земельные участки, предназначенные для размещения административных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии, в том числе для объектов:
- спортплощадки;

- клубы многоцелевого и специализированного назначения;

Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок, в том числе:

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок, в том числе:

- парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

- гаражи
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


8.Раздел ОД-3 Общественная зона центра обслуживания  рекреационных территорий изложить в следующей редакции:

Общественная зона центра обслуживания рекреационных территорий ОД-3 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства для центра обслуживания рекреационных территорий
	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	Земельные участки, предназначенные для размещения административных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии, в том числе для объектов:
- центры обслуживания физкультурно-оздоровительных сооружений;

- клубы многоцелевого и специализированного назначения,

- выставочные залы,

- танцзалы, дискотеки,

Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания, в том числе:
- магазины, торговые комплексы; 

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары,  рестораны);
	- капитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

- сезонные обслуживающие объекты.

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- объекты сопутствующие основным разрешенным видам использования, обеспечивающие их функционирование
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Размер земельного участка регламентируется в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка


	70

	Иные показатели

	Минимальный процент озеленения
	10

	Процент общедоступной территории для неограниченного круга лиц
	30


9.Раздел ОСШ Зона размещения общеобразовательных  школ изложить в следующей редакции:
	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	Земельные участки, предназначенные для размещения административных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии, в том числе для объектов:

- здания общеобразовательных средних школ;

- здания общеобразовательных средних неполных школ;

- здания общеобразовательных начальных школ;

- детские внешкольные учреждения (учреждения дополнительного образования);

- специализированные общеобразовательные учреждения;

- детские дома;

- объединенные детские сады и общеобразовательные начальные школы;

- сооружения и устройства инженерно-технического обеспечения;
	- памятники и памятные знаки;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	Земельные участки, предназначенные для размещения административных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии, в том числе для объектов:

- хозяйственные постройки учебных заведений;

- спортивные ядра школ и иных учебных заведений;

- спортивные здания сооружения, в т.ч. открытые для организации спортивных и физкультурных занятий среди учащихся

- лабораторные и учебно-производственные здания, сооружения;

- площадки для отдыха и игровые площадки;

- библиотеки;

- площадки для сбора мусора;

- элементы благоустройства и вертикальной планировки, малые архитектурные формы;
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


10.Раздел ОСД Зона размещения детских садов изложить в следующей редакции:
	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	Земельные участки, предназначенные для размещения административных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии, в том числе для объектов:

- здания детских садов иных объектов дошкольного воспитания;

- специализированные детские дошкольные учреждения;

- дома ребенка;

- сооружения и устройства инженерно-технического обеспечения;
	Земельные участки, предназначенные для размещения административных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии, в том числе для объектов:

- объединенные детские ясли-сады и общеобразовательные начальные школы

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- хозяйственные постройки;

- площадки для отдыха и игровые площадки;

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

- здания и сооружения для размещения службы охраны и наблюдения;

- элементы благоустройства и вертикальной планировки, малые архитектурные формы; 

- отдельно стоящие навесы и веранды, в т.ч. предназначенные для осуществления хозяйственной деятельности;

- площадки для сбора мусора;
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


11.Раздел ОСФ Зона размещения объектов физкультуры и спорта изложить в следующей редакции:
	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	Земельные участки, предназначенные для размещения административных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии, в том числе для объектов:
- стадион

- спортивные площадки;

- спортзалы;

- гольф клуб;

- сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- общественные туалеты;
	- мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- отдельно стоящие или пристроенные здания и сооружения технологически связанные с обеспечением проведения спортивных, физкультурных мероприятий;

- автомобильные стоянки;

- площадки для сбора мусора;

- элементы благоустройства, малые архитектурные формы
Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок, в том числе для:

- наземных автостоянок автотранспорта.
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


12.Раздел ОСР Зона размещения объектов религиозного назначения изложить в следующей редакции:

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	Земельные участки, предназначенные для размещения административных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии, в том числе для объектов:

- объекты, связанные с отправлением культа;
- объекты, сопутствующие отправлению культа;

- гостиницы, дома приезжих;

- жилые дома священнослужителей и обслуживающего персонала;

- хозяйственные корпуса
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания, в том числе:

- временные павильоны розничной торговли, киоски.

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок, в том числе для:

- наземных автостоянок автотранспорта;
- общественных туалетов.
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


13.Раздел Р-1 Зона скверов, бульваров, парков изложить в следующей редакции: 

Зона Р-1 выделена для обеспечения правовых условий использования  земельных участков и объектов капитального строительства, используемых и предназначенных для кратковременного отдыха, занятий физической культурой и спортом, проведения досуга на обустроенных территориях

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	Земельные участки, занятые особо охраняемыми территориями и объектами, городскими лесами, скверами, парками, городскими садами, в том числе:

- под скверы, парки, бульвары;

- для благоустройства;

Земельные участки, предназначенные для размещения административных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, в том числе для нестационарных объектов:
- летние театры и эстрады;

- танцевальные, спортивные, игровые площадки,  атракционы, тиры;

- пункты первой медицинской помощи;
	- мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки;

- реконструкция существующих зданий и сооружений без изменения функции назначения в пределах границ земельного участка;

Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания, в том числе:

- торговые киоски;

- временные павильоны общественного питания;

- предприятия общественного питания до 50 посадочных мест;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- элементы благоустройства и вертикальной планировки, малые архитектурные формы;

- площадки для сбора мусора;
Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок, в том числе для:

- наземных автостоянок индивидуального автотранспорта; 

- служебных и гостевых плоскостных автостоянок и парковок;
- общественных туалетов.
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


	Иные показатели - Баланс территории % от общей площади зоны

	Зеленые насаждения
	60-75

	Аллеи и дороги
	10-25

	Площадки
	8-12

	Сооружения
	5-7


14.Раздел Р-2 Зона лесонасаждений изложить в следующей редакции:

Зона Р-2 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков, используемых и предназначенных для озеленения городов, поселков, лесопарков, полезащитные и водоохранные лесонасаждения по берегам водоемов, каналов, укрепление деревьями и кустарниками земляных плотин и водосливных сооружений, а также для сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечение их рационального использования.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	- лесонасаждения

- лесные массивы;

- санитарно-защитное озеленение;

- площадки для выгула собак.

Земельные участки, предназначенные для размещения административных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, в том числе для нестационарных объектов:
- места для кемпингов, пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха на природе;

- спортплощадки; 

- пляжи, спасательные станции;

Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок, в том числе для:

- парковки;

- объекты пожарной охраны;
	- мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки;
Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок, в том числе:
- сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок, в том числе для:

- наземных автостоянок индивидуального автотранспорта; 

- служебных и гостевых плоскостных автостоянок и парковок;
- общественных туалетов;

- площадок для сбора мусора;

- объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

- элементы благоустройства и вертикальной планировки, малые архитектурные формы;
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


	Иные показатели - Баланс территории % от общей площади зоны

	Зеленые насаждения
	93 - 97

	Дорожная сеть, спортивные и игровые площадки
	2 - 5

	Обслуживающие сооружения, хозяйственные постройки
	2


15.Раздел Р-4 Зона археологических парков изложить в следующей редакции:

1.Зона археологических парков Р-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, в границах которых находятся археологические объекты.

2.Для зоны археологических парков Р-4 градостроительные регламенты не устанавливаются.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


16.Раздел ПК-1 Производственно-коммунальная зона с предприятиями I-II класса опасности по санитарной классификации предприятий изложить в следующей редакции:

Зона производственно-коммунальная ПК-1 с предприятиями I-II класса опасности по санитарной классификации предприятий выделена для обеспечения правовых условий использования  земельных участков  и объектов капитального строительства предприятий, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнениями, интенсивным движением транспорта, для которых необходима организация санитарно-защитной зоны размером соответственно 1000,500м

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок, в том числе под:

- производственно-коммунальные  предприятия I-II класса опасности по санитарной классификации предприятий;

- производственно-коммунальные  предприятия III-IV-V класса опасности  по санитарной классификации предприятий;

- склады;

- мастерские автосервиса;

- торгово-складские (продовольственные, овощные и т.д.) оптовые базы; 

Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок, в том числе для:
- площадки для парковок автотранспорта;

- автозаправочные станции;

- гаражи боксового типа;

- автостоянки открытого типа;
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания, в том числе:
- объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

Земельные участки, предназначенные для размещения офисных зданий делового и коммерческого назначения, в том числе под:

- административные здания;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок, в том числе под:
- сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства общественных, производственных, коммунальных объектах и иных зданий, сооружений, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, газораспределительные пункты, резервуары, насосные, гидранты и т.д.;

Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок, в том числе для:

- автостоянки наземные открытые для обслуживания зданий, сооружений, крытые стоянки, навесы служебного грузового автотранспорта на внутренних территориях производственных, коммунальных и складских  комплексов;
- средства и инженерные сооружения пожарной безопасности;
– элементы благоустройства и вертикальной планировки, малые архитектурные формы 

- защитные зеленые насаждения (озелененные территории специального назначения), цветники, газоны;

- здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

- площадки для сбора мусора.
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


17.Раздел ПК-3 Производственно-коммунальная зона с предприятиями Ш класса опасности по санитарной классификации предприятий в следующей редакции:

Зона производственно-коммунальная ПК-3 с предприятиями Ш класса опасности по санитарной классификации предприятий выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства предприятий, деятельность которых связана с шумом, загрязнениями, интенсивным движением транспорта, для которых необходима организация санитарно-защитной зоны размером соответственно 300 м.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок, в том числе под:
- производственно-коммунальные  предприятия III класса опасности  по санитарной классификации предприятий;

- производственно-коммунальные  предприятия IV-V класса опасности  по санитарной классификации предприятий;

- склады;
- торгово-складские (продовольственные, овощные и т.д.) оптовые базы;

- мастерские автосервиса;

- пожарные депо;

Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок, в том числе для:
- площадки для парковок автотранспорта;

- автозаправочные станции;

- гаражи;

- автостоянки открытого типа;

Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок, в том числе под:
- инженерно-технические объекты, расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон.
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания, в том числе:
- объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

Земельные участки, предназначенные для размещения офисных зданий делового и коммерческого назначения, в том числе под:

- административные здания;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок, в том числе под:
- сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства общественных, производственных, коммунальных объектах и иных зданий, сооружений, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, газораспределительные пункты, резервуары, насосные, гидранты и т.д.;

Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок, в том числе для:

- автостоянки наземные открытые для обслуживания зданий, сооружений, крытые стоянки, навесы служебного грузового автотранспорта на внутренних территориях производственных, коммунальных и складских  комплексов; 

- средства и инженерные сооружения пожарной безопасности;  
– элементы благоустройства и вертикальной планировки, малые архитектурные формы 

- защитные зеленые насаждения (озелененные территории специального назначения), цветники, газоны;

- здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

- площадки для сбора мусора.
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


18.Раздел ПК-4 Производственно-коммунальная зона с предприятиями IV-V класса опасности по санитарной классификации предприятий изложить в следующей редакции:

Зона производственно-коммунальная ПК-4 с предприятиями IV-V класса опасности по санитарной классификации предприятий выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства предприятий, деятельность которых связана с шумом, загрязнениями, интенсивным движением транспорта, для которых необходима организация санитарно-защитной зоны размером соответственно  100м, 50м.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок, в том числе под:
- производственно-коммунальные  предприятия IV-V класса опасности по санитарной классификации предприятий;

- административные здания предприятий

- склады;

- торгово-складские (продовольственные, овощные и т.д.) оптовые базы; 

- мастерские автосервиса;

Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок, в том числе для:
- площадки для парковок автотранспорта;

- автозаправочные станции;

- гаражи;

- автостоянки открытого типа;

- мельницы;
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания, в том числе:
- объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

Земельные участки, предназначенные для размещения офисных зданий делового и коммерческого назначения, в том числе под:

- административные здания;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок, в том числе под:
- сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства общественных, производственных, коммунальных объектах и иных зданий, сооружений, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, газораспределительные пункты, резервуары, насосные, гидранты и т.д.; 

Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок, в том числе для:

- автостоянки наземные открытые для обслуживания зданий, сооружений, крытые стоянки, навесы служебного грузового автотранспорта на внутренних территориях производственных, коммунальных и складских  комплексов; 

- средства и инженерные сооружения пожарной безопасности;  
- элементы благоустройства и вертикальной планировки, малые архитектурные формы 

- защитные зеленые насаждения (озелененные территории специального назначения), цветники, газоны;

- здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

- площадки для сбора мусора.
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


19. Раздел ПК-5 Производственно-коммунальная зона с предприятиями V класса опасности по санитарной классификации предприятий изложить в следующей редакции:

Зона производственно-коммунальная ПК-5 с предприятиями V класса опасности по санитарной классификации предприятий выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков  и объектов капитального строительства предприятий, для которых необходима организация санитарно-защитной зоны размером соответственно 50м.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок, в том числе под:

- производственно-коммунальные  предприятия V класса опасности по санитарной классификации предприятий;

- административные здания предприятий;

- склады;

- торгово-складские (продовольственные, овощные и т.д.) оптовые базы; 

Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок, в том числе для:
- площадки для парковок автотранспорта;

- автостоянки открытого типа;

- автозаправочные станции;

- КФХ;

- территории для ведения личного подсобного хозяйства;
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания, в том числе:
- магазины в капитальных зданиях;

- объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

Земельные участки, предназначенные для размещения офисных зданий делового и коммерческого назначения, в том числе под:

- административные здания.

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок, в том числе под:
- сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства общественных, производственных, коммунальных объектах и иных зданий; 
- средства и инженерные сооружения пожарной безопасности;  
- защитные зеленые насаждения (озелененные территории специального назначения), цветники, газоны;

- здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

- площадки для сбора мусора.
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


20.Раздел ИТ-1 Зона размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур изложить в следующей редакции:

Зона инженерной и транспортной инфраструктур выделена для обеспечения правовых условий использования  земельных участков и объектов капитального строительства инженерной и транспортной инфраструктур.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок, в том числе под:

- головные объекты (энергоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, канализации, теплоснабжения);

- офисы, конторы, административные службы (энергоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, канализации, теплоснабжения);

- котельные, канализационные насосные станции, трансформаторные подстанции, тепловые пункты, газораспределительные пункты и другие инженерно-технические объекты, расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон.

Земельные участки, предназначенные для размещения радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации:

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

- автоматизированные телефонные станции;

Земельные участки, предназначенные для размещения портов, водных, железнодорожных вокзалов, автодорожных вокзалов, аэропортов, аэродромов, аэровокзалов, в том числе:

- автобусные парки

- таксопарки

- автовокзалы, автостанции

- сооружения и коммуникации автомобильного транспорта;
	- пожарные депо, станции скорой помощи;

- общественные туалеты;

Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок, в том числе под:
- объекты жилищно-коммунального хозяйства.

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок, в том числе:

- объекты для постоянного и временного хранения транспортных средств;

- гаражи;

- площадки для парковок автотранспорта;

- автозаправочные станции;

- автостоянки открытого типа;

- озеленение санитарно – защитного назначения.
Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок, в том числе под:
- защитные инженерные сооружения; 

- объекты подсобного назначения (энергоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, канализации, теплоснабжения) и иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций;

- вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций автомобильного транспорта
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


21.Раздел ИТ-2 Зона резервных территорий объектов инженерной и транспортной инфраструктур районного и регионального значения изложить в следующей редакции:

Земельные участки, зарезервированные под будущее строительство объектов государственного и муниципального значения. Они включают в себя трассы будущих инженерных сетей, объекты социальной, транспортной, инженерной инфраструктуры и другие объекты общественного использования.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


22.Раздел СН-1 Зона кладбищ изложить в следующей редакции:
Зона кладбищ СН-1 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства, предназначенных для организации и эксплуатации кладбищ.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	- захоронения (для действующих кладбищ), традиционные, урновые, смешанные; 

- монументы, памятники, памятные знаки, склепы; 

- крематории, колумбарии (здания-колумбарии, стены-колумбарии);

Земельные участки, занятые аллеями, бульварами, проездами, тупиками, парками, садами, скверами, в том числе для:

- благоустройства, газонов, цветников;
- размещения малых архитектурных форм, беседок, фонтанов;

- пункты охраны общественного порядка, размещения специализированных технических средств оповещения и информации;

Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок, в том числе для:

- служебных и гостевых плоскостных автостоянок и парковок;

 гаражи для служебного и специального транспорта, в том числе с обслуживанием транспортных средств.
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания, в том числе для:
- бюро похоронного обслуживания, объекты ритуальных услуг и обслуживания, вспомогательные здания, сооружения;

- дома траурных обрядов и поминальных обедов;
- предприятия по изготовлению ритуальных принадлежностей, надгробий;

- магазины по продаже ритуальных принадлежностей;

- аптечные пункты;

- временные и сезонные предприятия торговли.

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- общественные туалеты;

- площадки для сбора мусора.
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


23.Раздел СН-2 Зона водозаборных очистных сооружений изложить в следующей редакции:
Зона СН-2 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства, предназначенных для организации производственного процесса работы водозаборных очистных сооружений.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок, в том числе под:

- комплекс  водозаборных сооружений;

- комплекс водопроводных  сооружений;

- насосные станции.

- резервуары запаса воды.
	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок, в том числе под:

- промышленные предприятия, деятельность которых не увеличивает санитарно-защитную зону водозаборных очистных сооружений;
Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок, в том числе под:

- автоматизированные телефонные станции;
- котельные, трансформаторные подстанции, тепловые пункты, газораспределительные пункты и другие инженерно-технические объекты, расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон.

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- площадки для сбора мусора.
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


24.Раздел СН-3 Зона очистных сооружений канализации изложить в следующей редакции:
Зона СН-3 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства, предназначенных для организации производственного процесса работы очистных сооружений.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок, в том числе под:
- склады;

- насосные станции;

- комплекс канализационных очистных сооружений;
Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок, в том числе:
- площадки для парковок автотранспорта;
	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок, в том числе под:

- промышленные предприятия, деятельность которых не увеличивает санитарно-защитную зону канализационных очистных сооружений;

- автоматизированные телефонные станции,  котельные, трансформаторные подстанции, тепловые пункты, газораспределительные пункты и другие инженерно-технические объекты, расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон.



	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- площадки для сбора мусора.
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


25.Раздел СХ-1 Зона сельскохозяйственного использования изложить в следующей редакции:
СХ-1 Зона сельскохозяйственных угодий выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства, предназначенных для ведения сельского хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного использования.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	Земельные участки, предназначенные для сельскохозяйственного использования:
- заливные луга;

- сенокосы;

- пастбища;

- оранжереи, теплицы, парники;
- многолетние насаждения;

- лесополосы

- полевые дороги

- земельные участки (полевые) для ведения личного подсобного хозяйства (без права возведения на нем зданий и строений) - до 3000 кв. м;

- замкнутые водоемы.
	Земельные участки, предназначенные для сельскохозяйственного использования:
- строительство объектов, предназначенных для обеспечения  сельскохозяйственного производственного процесса

- базы крестьянских (фермерских) хозяйств;

- здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства;

Земельные участки, предназначенные для разработки полезных ископаемых:

- карьеры;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	Земельные участки, предназначенные для размещения строений, сооружений, коммунального хозяйства, в том числе для:
- инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства
	


Зоны на которые градостроительные регламенты не устанавливаются.

26.Раздел В - Территориальная зона водных объектов изложить в следующей редакции:

1.Территориальная зона водных объектов «В» выделена для обеспечения правовых условий сохранения водных объектов в качестве основы жизни и деятельности человека и регулирования водных отношений. 

2.Для территориальной зоны водных объектов «В» градостроительные регламенты не устанавливаются в соответствии со статьей 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3.Водный объект представляет собой природный или искусственный водоем, водоток либо иной объект, постоянное или временное сосредоточение вод в котором имеет характерные формы и признаки водного режима. Таковыми являются: река Татарка, река Каряшка, а также другие естественные и искусственные водоемы.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


27.Раздел ГЛФ – Территориальная зона земель государственного лесного фонда изложить в следующей редакции:

1.Территориальная зона земель государственного лесного фонда «ГЛФ» выделена для обеспечения правовых условий сохранения государственного лесного фонда и регулирования отношений в области лесного хозяйства.

2.Для территориальной зоны земель лесного фонда «ГЛФ» градостроительные регламенты не устанавливаются.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит установлению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит установлению


____________

	
	Приложение № 9

к решению Совета Шпаковского

муниципального района

Ставропольского края

от 27 апреля 2017 года № 505


Изменения

в правила землепользования и застройки муниципального образования Темнолесского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края, утвержденные решением Думы муниципального образования Темнолесского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края четвертого созыва

от 25.12.2012 № 106

1.Раздел Ж-1 Зона застройки индивидуальными усадебными жилыми домами изложить в следующей редакции:
Зона застройки индивидуальными усадебными жилыми домами Ж-1 выделена для обеспечения правовых условий сохранения кварталов существующей жилой застройки с возможной реконструкцией.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- отдельно стоящие жилые дома усадебного типа с участками (с минимальной площадью участка 0,04га);

- пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты;

- аптеки;
	- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 40,0 кв.м;

- я и бытового обслуживания;

- временные объекты торговли;

- спортплощадки;

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

- блокированные жилые дома до 3-х этажей;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки 2 машиноместа на индивидуальный участок;

- хозяйственные постройки;

- теплицы, оранжереи;

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- индивидуальные бани, надворные туалеты;

- индивидуальные бассейны;

- площадки для сбора мусора;
	


Часть территории, входящей в состав зоны Ж-1, находится в пределах зон с особыми условиями использования (см. карту зон с особыми условиями использования территории).

В пределах зоны Ж-1 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства – от 0.04 до 0,15 га, включая площадь застройки

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до основного строения – в соответствии со сложившейся линией застройки; от границ соседнего участка не менее 3м, хозяйственных и прочих строений – 1м, отдельно стоящего гаража – 1м, постройки для содержания скота и птицы, дворовые  туалеты,  помойные ямы, септики, выгребы, мусоросборники, высокорослые деревья-4 м.

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Для основных строений до верха плоской кровли – не более 9,6м, до конька скатной крыши – не более 13,6 для вспомогательных строений – не более 7м.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Коэффициент первичной застройки - 0,3, Коэффициент плотности застройки земельного участка существующей жилой застройки – 0.6, при реконструкции кварталов существующих усадебных жилых домов увеличение плотности застройки на 30%, при наличии положительного заключения государственных органов надзора.


2.Раздел Ж-2 Зона застройки малоэтажными блокированными жилыми домами изложить в следующей редакции:

Ж-2 -Зона застройки малоэтажными блокированными жилыми домами выделена для обеспечения правовых условий  использования земельных участков и объектов капитального строительства в существующих кварталах жилой застройки.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- малоэтажные блокированные жилые дома;

- пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты;

- аптеки;

- магазины смешанной торговли;

- индивидуальные жилые дома до 3 этажей.
	- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150,0 кв.м;

- временные объекты торговли;

- спортплощадки;

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

предприятия общепита.

-жилые дома усадебного типа с участками не менее 0,06га;

- предприятия общественного питания и бытового обслуживания.

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные);

- открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

- хозяйственные постройки;

- теплицы, оранжереи;

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- индивидуальные бани, надворные туалеты;

- индивидуальные бассейны;

- площадки для сбора мусора;
	


В пределах зоны Ж-2 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства – от 0.04 до 0,15 га, включая площадь застройки 

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения не менее 3м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	С возможным использованием мансарды  до верха кровли –не более 16,0м, для вспомогательных строений –не более 7м

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Коэффициент первичной застройки - 0,4, Коэффициент плотности застройки земельного участка  существующей жилой застройки – 0.8

	Иные показатели

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков (блокированная застройка), в том числе их площадь
	минимальная площадь участка блокированного жилого дома 300 м2 – максимальная 1500 м2


3.Раздел Ж-3 Зона застройки индивидуальными жилыми домами (новое строительство) изложить в следующей редакции:

Зона застройки индивидуальными жилыми домами Ж-3 выделена для обеспечения правовых условий использования  земельных участков и объектов капитального строительства в формируемых кварталах новой жилой застройки.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- жилые дома усадебного типа;

- блокированные односемейные и многосемейные дома с участками;

- пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты;

- аптеки;
	- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м;

- предприятия общественного питания, бытового обслуживания;

- временные объекты торговли

- спортплощадки;

- клубы многоцелевого и специализированного назначения; 

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- хозяйственные постройки;

- площадки для сбора мусора;

- гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные);

- открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

- теплицы, оранжереи, бани, бассейны.
	


В пределах зоны Ж-3 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства – от 0.04 до 0,15 га, включая площадь застройки 

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения не менее 3м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	 С возможным использованием мансарды  до верха кровли –не более 13,6м, для вспомогательных строений –не более 7м.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка 
	Коэффициент застройки - 0,3

Коэффициент плотности застройки - 0,6

	Иные показатели

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков (блокированная застройка), в том числе их площадь
	минимальная площадь участка блокированного жилого дома 300 м2 – максимальная 1500 м2


4.Раздел ОД-1 Общественно-деловая зона общественного центра изложить в следующей редакции:

Общественно-деловая зона общественного центра ОД-1 выделена для обеспечения правовых условий использования  земельных участков и объектов капитального строительства в кварталах центральной части станицы, где сочетаются административные, управленческие, коммерческие учреждения, офисы. Размещение объектов на территории общественно-деловой зоны определяется видами объектов и регламентируется параметрами, приведенными в региональных нормативах градостроительного проектирования. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, отделения банков;

- гостиницы;

- рынки;

- библиотеки, архивы, информационные центры, справочные бюро;

- клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, дом быта;

- магазины, торговые комплексы;

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары,  рестораны), бытового обслуживания;

- отделения связи; почтовые отделения, междугородние переговорные пункты;
	- автостоянки на отдельных земельных участках;

- мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки.

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

- общественные туалеты.
	


5.Раздел ОД-2 Общественно-деловая зона местного центра изложить в следующей редакции:

Общественно-деловая зона местного центра ОД-2 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства в кварталах жилой застройки населенного пункта, для размещения предприятий повседневного обслуживания населения.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- магазины, торговые комплексы;

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары,  рестораны), и бытового обслуживания;

- бани;
	- автостоянки на отдельных земельных участках;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению 

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения не менее 3м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Коэффициент застройки - 0,5

Коэффициент плотности застройки  - 0,7


6.Раздел ОД-3 Общественно-деловая зона общественного центра (резервные территории) изложить в следующей редакции:

Градостроительные регламенты по видам разрешенного использования земельных участков объектов капитального строительства необходимо разработать при принятии решений о развитии территории общественного центра и разработке проекта планировки. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков для объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению 

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения не менее 3м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


7.Раздел ОСД Зона размещения детских дошкольных учреждений изложить в следующей редакции:
	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	-здания детских садов иных объектов дошкольного воспитания;

-специализированные детские дошкольные учреждения;
	объединенные детские-сады и общеобразовательные начальные школы;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	-хозяйственные постройки;

-площадки для отдыха и игровые площадки;

-элементы благоустройства и вертикальной планировки, малые архитектурные формы; 

-отдельно стоящие навесы и веранды, в т.ч. предназначенные для осуществления хозяйственной деятельности;

-детские бассейны

-площадки для сбора мусора
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению 

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения не менее 3м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


8.Раздел ОСШ Зона размещения общеобразовательных школ изложить в следующей редакции:

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- здания общеобразовательных средних школ;

- здания общеобразовательных средних неполных школ;

- здания общеобразовательных начальных школ;

- детские внешкольные учреждения (учреждения дополнительного образования);
	- памятники и памятные знаки;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- хозяйственные постройки учебных заведений;

- спортивные ядра школ и иных учебных заведений;

- спортивные здания сооружения, в т.ч. открытые для организации спортивных и физкультурных занятий среди учащихся;

- лабораторные и учебно-производственные здания, сооружения;
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения не менее 3м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


9.Раздел ОСР Зона размещения объектов религиозного назначения изложить в следующей редакции:
	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- объекты, связанные с отправлением культа;

- объекты, сопутствующие отправлению культа;

- гостиницы, дома приезжих;

- жилые дома священнослужителей и обслуживающего персонала;
- хозяйственные корпуса.
	- временные павильоны розничной торговли, киоски

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- парковка автотранспорта;

- общественные туалеты;
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению 

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения не менее 3м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


10.Раздел ОСФ Зона размещения объектов физкультуры и спорта изложить в следующей редакции:
	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- стадион

- спортивные площадки 

- спортзал
	мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	-отдельно стоящие или пристроенные здания и сооружения технологически связанные с обеспечением проведения спортивных, физкультурных мероприятий;

- автомобильные стоянки;
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения не менее 3м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


11.Раздел Р-1 Зона скверов, бульваров, парков изложить в следующей редакции:

Зона Р-1 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства, используемых и предназначенных для кратковременного отдыха.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- скверы, парки;

- спортплощадки;
	-мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- автостоянки наземные;

-общественные туалеты;
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

Элементы территории  % от общей площади зоны

Зеленые насаждения 60-75%

Аллеи и дороги 10-25%

Площадки 8-12%

Сооружения 5-7%

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не устанавливается

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не устанавливается

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не устанавливается


12.Раздел Р-2 Зона природных заказников и особо охраняемых природных территорий изложить в следующей редакции: 
Зона природных заказников и особо охраняемых природных территорий Р-2 выделена для обеспечения правовых условий устойчивого управления территорией, сохранения биологического разнообразия территории, сохранения средообразующих, водоохранных, защитных, санитарно-гигиенических, оздоровительных и иных функций территории.

Для зоны природных заказников и особо охраняемых природных территорий Р-2 градостроительные регламенты не устанавливаются.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не устанавливается

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не устанавливается


13.Раздел Р-3 Зона лечебно-оздоровительных территорий и курортов изложить в следующей редакции:

Зона Р-5 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков, используемых и предназначенных для организации лечения, профилактики заболеваний, а так же отдыха населения.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	- санаторно-курортные и оздоровительные учреждения;

- учреждения отдыха и туризма;

- учреждения и предприятия обслуживания лечащихся и отдыхающих, курортные парки;

- реабилитационные центры;

- места для кемпингов, пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха на природе;

- спортплощадки; 

- базы отдыха;

- детские и пионерские лагеря;

- пляжи, спасательные станции;

- стационарные и палаточные туристско-оздоровительные лагеря;

- объекты пожарной охраны;

- водоохранные лесонасаждения;
	- мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки;

- сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения;

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары,  рестораны);

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- площадки для сбора мусора;

- автостоянки наземные, 

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

- элементы благоустройства и вертикальной планировки, малые архитектурные формы;

- общественные туалеты.
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения не менее 3м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


14. Раздел Р-4 Зона лесонасаждений изложить в следующей редакции:
Зона Р-4 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков, используемых и предназначенных для озеленения городов, поселков, лесопарков, полезащитные и водоохранные лесонасаждения по берегам водоемов, каналов, укрепление деревьями и кустарниками земляных плотин и водосливных сооружений, санитарно-защитного озеленения.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	- лесонасаждения

- лесные массивы;

- санитарно-защитное озеленение;

- места для кемпингов, пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха на природе;

- спортплощадки; 

- пляжи, спасательные станции;
- объекты пожарной охраны;
- парковки;
- площадки для выгула собак.
	сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения 

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- площадки для сбора мусора;

- автостоянки наземные, 

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

- элементы благоустройства и вертикальной планировки, малые архитектурные формы;
	

	Объекты отдыха, сооружения, хозяйственные постройки
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

Элементы территории (% от общей площади)

Зеленые насаждения - 90 - 96

Дорожная сеть,  площадки - 2 - 5

Объекты отдыха, сооружения, хозяйственные постройки - 2 - 5

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не устанавливается

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не устанавливается

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


15. Раздел «В» Зона водных объектов изложить в следующей редакции:
Территориальная зона водных объектов «В» выделена для обеспечения правовых условий сохранения водных объектов в качестве основы жизни и деятельности человека и регулирования водных отношений.
Градостроительный регламент не устанавливается в соответствии со статьей 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Водный объект представляет собой природный или искусственный водоем, водоток либо иной объект, постоянное или временное сосредоточение вод в котором имеет характерные формы и признаки водного режима. Таковыми являются: река Егорлык, река Темная, балка Свободная, балка Сухая, балка Мяснянкина, а также другие естественные и искусственные водоемы.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не устанавливается

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не устанавливается


16.Раздел ПК-3 Производственно-коммунальная зона с предприятиями III класса опасности по санитарной классификации предприятий изложить в следующей редакции: 

Производственно-коммунальная зона ПК-3 с предприятиями III класса опасности по санитарной классификации предприятий выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства предприятий, деятельность которых связана с шумом, загрязнениями, для которых необходима организация санитарно-защитной зоны размером соответственно 300м.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	- производственно-коммунальные предприятия III класса опасности по санитарной классификации предприятий;

- производственно-коммунальные предприятия и коммунально-складские объекты IV - V классов опасности

- автотранспортные предприятия;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий

-административные здания предприятий;

- станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

- объекты складского назначения различного профиля;

- торгово-складские (продовольственные, овощные и т.д.) оптовые базы; 

- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

- мастерские автосервиса;

- площадки для парковок автотранспорта;

- автозаправочные станции;

- автостоянки открытого типа;

- объекты пожарной охраны;
	- объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

- административные здания;

	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	- хозяйственные постройки. постройки;

- навесы.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения не менее 3м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


17.Раздел ПК-4 Производственно-коммунальная зона с предприятиями IV класса опасности по санитарной классификации предприятий изложить в следующей редакции:

Зона производственно-коммунальная ПК-4 с предприятиями IV класса опасности по санитарной классификации предприятий выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства предприятий, для которых необходима организация санитарно-защитной зоны размером соответственно 100 м.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- производственно-коммунальные  предприятия IV-V класса опасности по санитарной классификации предприятий;

-административные здания предприятий

- склады;
-торгово-складские (продовольственные, овощные и т.д.) оптовые базы; 

-площадки для парковок автотранспорта;

- автостоянки открытого типа;

- мельницы;-  
	- магазины в капитальных зданиях;

- объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

- административные здания;

	вспомогательные:

	- хозяйственные постройки;

- навесы.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения не менее 3м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


18.Раздел ПК-5 Производственно-коммунальная зона с предприятиями V класса опасности по санитарной классификации предприятий изложить в следующей редакции:

Зона производственно-коммунальная ПК-5 с предприятиями V класса опасности по санитарной классификации предприятий выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства предприятий, для которых необходима организация санитарно-защитной зоны размером соответственно 50м.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- производственно-коммунальные  предприятия V класса опасности по санитарной классификации предприятий;

-административные здания предприятий;

- КФХ;

- территории для ведения личного подсобного хозяйства;

- склады;
-торгово-складские (продовольственные, овощные и т.д.) оптовые базы; 

- площадки для парковок автотранспорта;

- автозаправочные станции;

- автостоянки открытого типа.
	- магазины в капитальных зданиях;

- объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

- административные здания.

	вспомогательные:

	- хозяйственные постройки;

- навесы.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения не менее 3м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


19.Раздел ИТ-1 Зона инженерной инфраструктуры изложить в следующей редакции:

Зона инженерной инфраструктуры выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства объектов инженерного обеспечения муниципального образования Темнолесского сельсовета.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- головные объекты (энергоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, орошения, канализации, теплоснабжения);

- офисы, конторы, административные службы (энергоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, канализации, теплоснабжения);

- водохранилища;

- резервуары;

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;
	- объекты жилищно-коммунального хозяйства.

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- защитные инженерные сооружения;

- объекты подсобного назначения (энергоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, канализации, теплоснабжения) и иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций.
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения не менее 3м, от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


20.Раздел СН-1 Зона кладбищ изложить в следующей редакции:

Зона кладбищ СН-1 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства, предназначенных для организации и эксплуатации кладбищ.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- кладбища, 
- культовые здания;
	- объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

- пункты оказания ритуальных услуг.

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- общественные туалеты

- автостоянки открытого типа.
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению (с учетом охранной зоны)

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не устанавливается

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


21.Раздел СХ-1 Зона сельскохозяйственного использования в населенных пунктах изложить в следующей редакции:

Зона сельскохозяйственного использования в населенных пунктах выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков  предназначенных для ведения сельскохозяйственного производства в границах населенного пункта Темнолесского сельсовета.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- заливные луга;

- сенокосы;

- пастбища;

- многолетние насаждения

- лесополосы

- полевые дороги

-  земельные участки (полевые) для ведения личного подсобного хозяйства (без права возведения на нем зданий и строений) - до 3000 кв. м;

- замкнутые водоемы.
	- строительство объектов, предназначенных для обеспечения сельскохозяйственного производственного процесса;

- базы крестьянских (фермерских) хозяйств;

- здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства;

- карьеры;

	вспомогательные:

- инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства
	вспомогательные:


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению 

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений


	Не устанавливается

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не устанавливается


22.Раздел СХ-2 Зона объектов сельскохозяйственного производства изложить в следующей редакции:

Зона объектов сельскохозяйственного производства выделена для обеспечения правовых условий использования  земельных участков занятых зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции, расположенными на землях сельскохозяйственного назначения за границами населенного пункта Темнолесского сельсовета.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- комплексы крупного рогатого скота;

- свиноводческие комплексы и фермы;

- птицефабрики;

- фермы крупного рогатого скота (всех специализаций),

- фермы коневодческие, овцеводческие, птицеводческие, кролиководческие фермы, звероводческие (норки, лисы и др.)

- земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства, занятые молочным животноводством;

- молочно-товарные фермы;

- базы крестьянских (фермерских) хозяйств;

- полевые станы коллективных хозяйств;

- тепличные и парниковые хозяйства.
	- карьеры;

- скотомогильники;

- здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства;

- цехи по приготовлению кормов, включая использование пищевых отходов;

	вспомогательные:

- хранилища навоза и помета;

- озеленение санитарно-защитного назначения;

- инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства.
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению 

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений


	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


____________

	
	Приложение № 10

к решению Совета Шпаковского

муниципального района

Ставропольского края

от 27 апреля 2017 года № 505


Изменения

в правила землепользования и застройки муниципального образования Цимлянского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края, утвержденные решением Думы муниципального образования Цимлянского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края четвертого созыва 

от 06.03.2013 № 113

1.Раздел Ж-1 Зона застройки индивидуальными усадебными жилыми домами изложить в следующей редакции:

Зона застройки индивидуальными усадебными жилыми домами Ж – 1 выделена для обеспечения правовых условий сохранения кварталов существующей жилой застройки с возможной реконструкцией.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- отдельно стоящие жилые дома усадебного типа с участками (с минимальной площадью участка 0,06 га);

- пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты;

- аптеки;
	- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 40,0 кв.м;

- предприятия общественного питания и бытового обслуживания;

- временные объекты торговли

- спортплощадки;

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

-блокированные жилые дома до 3-х этажей.

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки 2 машиноместа на индивидуальный участок;

- хозяйственные постройки;

- теплицы, оранжереи;

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- индивидуальные бани, надворные туалеты;

- индивидуальные бассейны;

- площадки для сбора мусора;
	


В пределах зоны Ж-1 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	для индивидуального жилищного строительства и личного подсобного хозяйства – 0,06га -0.25 га, включая площадь застройки.

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до основного строения – в соответствии со сложившейся линией застройки; от границ соседнего участка не менее 3м, хозяйственных и прочих строений – 1м, отдельно стоящего гаража – 1м, постройки для содержания скота и птицы, дворовые  туалеты,  помойные ямы, септики, выгребы, мусоросборники, высокорослые деревья- 4 м.



	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Для основных строений до верха плоской кровли – не более 9,6м, до конька скатной крыши – не более 13,6 для вспомогательных строений – не более 7м.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Коэффициент застройки - 0,3

Коэффициент плотности застройки земельного участка  существующей жилой застройки - 0,6

При уплотнении существующей застройки

При реконструкции кварталов существующих усадебных жилых домов допускается увеличение плотности застройки на 30%, при наличии положительного заключения государственных органов надзора.


2.Раздел Ж-2 Зона застройки малоэтажными блокированными жилыми домами изложить в следующей редакции:
Ж-2 - Зона застройки малоэтажными блокированными жилыми домами  выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства в существующих кварталах жилой застройки.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- малоэтажные блокированные жилые дома; 

- пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты;

- аптеки.
	- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 40,0 кв.м;

- временные объекты торговли;

- спортплощадки;

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

- предприятия общепита;

-жилые дома усадебного типа с участками не менее 0,1 га

- предприятия общественного питания и бытового обслуживания;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные);

- открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

- хозяйственные постройки;

- теплицы, оранжереи;

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- индивидуальные бани, надворные туалеты;

- индивидуальные бассейны;

- площадки для сбора мусора;
	


В пределах зоны Ж-2 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	для индивидуального жилищного строительства и личного подсобного хозяйства – 0,06га -0.25 га, включая площадь застройки.

минимальная площадь приквартирного участка блокированного жилого дома 300-400м2

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения – в соответствии с линией застройки; от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	С возможным использованием мансарды  до верха кровли –не более 16,0м, для вспомогательных строений –не более 7м.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Коэффициент застройки - 0,4

Коэффициент плотности застройки земельного участка  существующей жилой застройки - 0,8

государственных органов надзора.


3.Раздел Ж-3 Зона застройки индивидуальными жилыми домами (новое строительство) изложить в следующей редакции:

Зона застройки индивидуальными жилыми домами Ж-3 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства в формируемых кварталах новой жилой застройки.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- жилые дома усадебного типа;

- блокированные односемейные и многосемейные дома с участками;

- пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты;

- аптеки;
	- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 40 кв.м;

- предприятия общественного питания и бытового обслуживания;

- временные объекты торговли;

- спортплощадки;

- клубы многоцелевого и специализированного назначения;

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- хозяйственные постройки;

- площадки для сбора мусора;

- гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные);

- открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

- теплицы, оранжереи, бани, бассейны;
	


В пределах зоны Ж-3 установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	для индивидуального жилищного строительства и личного подсобного хозяйства – 0,06га -0.25 га, включая площадь застройки.

минимальная площадь приквартирного участка блокированного жилого дома 300-400м2

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения – 3 м в соответствии с линией застройки; от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	С возможным использованием мансарды  до верха кровли –не более 13.6, для вспомогательных строений –не более 7м.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Коэффициент застройки - 0,3

Коэффициент плотности застройки земельного участка существующей жилой застройки - 0,6

государственных органов надзора.


4.Раздел Ж-4 Зона застройки индивидуальными жилыми домами (перспективное строительство) изложить в следующей редакции:
Зона застройки индивидуальными жилыми домами Ж-4 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства в формируемых кварталах новой жилой застройки на перспективу с возможностью ведения личного подсобного хозяйства.

Градостроительные регламенты по видам разрешенного использования земельных участков объектов капитального строительства необходимо разработать при принятии решений об освоении территорий органом местного самоуправления, на основе проекта планировки территории. До начала освоения этой территории сохраняется зона СХ-1 (зона земель сельскохозяйственного использования в населенных пунктах), существовавшая до момента принятия Правил землепользования и застройки без ограничения срока.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не установлен

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения – 3 м в соответствии с линией застройки; от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не установлен

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не установлен


5.Раздел ОД-1 Общественно-деловая зона общественного центра изложить в следующей редакции:
Общественно-деловая зона общественного центра ОД-1 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства в кварталах центральной части поселка Цимлянского и пос. Новый Бешпагир где сочетаются административные, управленческие, коммерческие учреждения, офисы. Размещение объектов на территории общественно-деловой зоны определяется видами объектов и регламентируется параметрами, приведенными в региональных нормативах градостроительного проектирования. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.
	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, отделения банков;

- рынки;

- библиотеки, архивы, информационные центры, справочные бюро;

- клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий (тир), залы для встреч;

- магазины, торговые комплексы, гостиницы; 

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары,  рестораны) и бытового обслуживания;

- отделения связи; почтовые отделения, междугородние переговорные пункты;
	- автостоянки на отдельных земельных участках;

- мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения – 3 м в соответствии с линией застройки; от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


6.Раздел ОСД Зона размещения детских дошкольных учреждений изложить в следующей редакции:

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	-здания детских садов иных объектов дошкольного воспитания;

-специализированные детские дошкольные учреждения;
	объединенные детские-сады и общеобразовательные начальные школы;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	-хозяйственные постройки;

-площадки для отдыха и игровые площадки;

-элементы благоустройства и вертикальной планировки, малые архитектурные формы; 

-отдельно стоящие навесы и веранды, в т.ч. предназначенные для осуществления хозяйственной деятельности;

-детские бассейны

-площадки для сбора мусора
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения – 3 м в соответствии с линией застройки; от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


7.Раздел ОСШ Зона размещения общеобразовательных школ изложить в следующей редакции:
	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- здания общеобразовательных средних школ;

- здания общеобразовательных средних неполных школ;

- здания общеобразовательных начальных школ;

- детские внешкольные учреждения (учреждения дополнительного образования);

- здания спецшкол;

- здания школы-интерната;
	- памятники и памятные знаки;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	-хозяйственные постройки учебных заведений;

-спортивные ядра школ и иных учебных заведений;

-спортивные здания сооружения, в т.ч. открытые для организации спортивных и физкультурных занятий среди учащихся

-лабораторные и учебно-производственные здания, сооружения;
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения – 3 м в соответствии с линией застройки; от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


8.Раздел ОСЗ Зона размещения объектов здравоохранения изложить в следующей редакции:
	условно разрешённые виды использования:

	условно разрешённые виды использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- больницы; центры медицинской консультации населения;

- амбулаторно-поликлинические учреждения;

- аптеки;

- фельдшерско-акушерские пункты;
	- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- хозяйственные постройки учреждений здравоохранения; автостоянки, объекты инженерного обеспечения (котельные)
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения – 3 м в соответствии с линией застройки; от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


9.Раздел Р-1 Зона скверов, бульваров, парков изложить в следующей редакции:
Зона Р-1 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков  и объектов капитального строительства, используемых и предназначенных для кратковременного отдыха.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- скверы, парки

- спортплощадки;

- торговые киоски;

- элементы благоустройства, малые архитектурные формы;
	-мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- автостоянки наземные;

- общественные туалеты

- сооружения, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства территорий, включая трансформаторные подстанции,  газораспределительные пункты, резервуары, насосные, гидранты и т.д.
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения – 3 м в соответствии с линией застройки; от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не установлен

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению

	Иные показатели

	Баланс территории  % от общей площади зоны 

	Зеленые насаждения
	60-75

	Аллеи и дороги
	10-25

	Площадки
	8-12

	Сооружения
	5-7


10.Раздел Р-2 Зона озелененных территорий защитного значения изложить в следующей редакции:

Зона Р-2 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков, используемых и предназначенных для озеленения городов, поселков, лесопарков, полезащитные и водоохранные кустарниками земляных плотин и водосливных сооружений. Лесонасаждения по берегам водоемов, каналов.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	- санитарно-защитное озеленение

- водоохранное озеленение;

- лесонасаждения;

- лесные массивы;

- места для кемпингов, пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха на природе;

- спортплощадки; 

- объекты пожарной охраны;

- парковки;

- площадки для выгула собак.
	сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения 

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- площадки для сбора мусора;

- автостоянки наземные, 

-объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

-элементы благоустройства и вертикальной планировки, малые;

- архитектурные формы;
	


	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не установлен

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению

	Иные показатели

	Баланс территории % от общей площади зоны

	Зеленые насаждения
	90-96

	Дорожная сеть, площадки
	2-5

	Объекты отдыха, сооружения, хозяйственные постройки
	2-5


11.Раздел В-Зона водных объектов изложить в следующей редакции:
Градостроительный регламент не устанавливается в соответствии со статьей 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Водный объект представляет собой природный или искусственный водоем, водоток либо иной объект, постоянное или временное сосредоточение вод в котором имеет характерные формы и признаки водного режима. Таковыми являются: р.Горькая, р.Соленая, балка Мяснянская, б.Свистунова, б.Ляхова и озеро Соленое, а также другие естественные и искусственные водоемы.

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не установлен

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Не установлен

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не установлен

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не установлен


12.Раздел ПК-4 Производственно-коммунальная зона с предприятиями IV класса опасности по санитарной классификации предприятий изложить в следующей редакции:

Зона производственно-коммунальная ПК-4 с предприятиями IV класса опасности по санитарной классификации предприятий выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства предприятий, для которых необходима организация санитарно-защитной зоны размером соответственно 100м.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- производственно-коммунальные  предприятия IV-V класса опасности по санитарной классификации предприятий;

- административные здания предприятий

- склады;

- торгово-складские (продовольственные, овощные и т.д.) оптовые базы; 

- площадки для парковок автотранспорта;

- автостоянки открытого типа;

- мельницы;
	- магазины в капитальных зданиях;

- объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

- административные здания;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства зон промышленных предприятий, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, газораспределительные пункты, резервуары, насосные, гидранты и т.д., а также площадки,  спортивные, бытовые, автостоянки, расположенные в границах земельного участка объекта;

открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

защитные зеленые насаждения (озелененные территории специального назначения), цветники, газоны.
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения – 3 м в соответствии с линией застройки; от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


13.Раздел ПК-5 Производственно-коммунальная зона с предприятиями V класса опасности по санитарной классификации предприятий изложить в следующей редакции:
Зона производственно-коммунальная ПК-5 с предприятиями V класса опасности по санитарной классификации предприятий выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства предприятий, для которых необходима организация санитарно-защитной зоны размером соответственно 50м.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- производственно-коммунальные  предприятия V класса опасности по санитарной классификации предприятий;

- административные здания предприятий

- склады;

- торгово-складские (продовольственные, овощные и т.д.) оптовые базы; 

- площадки для парковок автотранспорта;

- автостоянки открытого типа;
	- магазины в капитальных зданиях;

- объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

- административные здания;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства зон промышленных предприятий, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, газораспределительные пункты, резервуары, насосные, гидранты и т.д., а также площадки,  спортивные, бытовые, автостоянки, расположенные в границах земельного участка объекта;

открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

защитные зеленые насаждения (озелененные территории специального назначения), цветники, газоны.
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения – 3 м в соответствии с линией застройки; от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


14.Раздел ИТ-1 Зона инженерной и транспортной инфраструктур  изложить в следующей редакции:
Зона инженерной и транспортной инфраструктур выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства объектов инженерного и транспортного обеспечения муниципального образования

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- головные объекты (энергоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, орошения, канализации, теплоснабжения);

- офисы, конторы, административные службы (энергоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, канализации, теплоснабжения);

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

- земельные участки для размещения автомобильных дорого, трубопроводов, кабельных, радиорелейных и воздушных  линий связи и радиофикации;

- воздушных линий электропередач, конструктивных элементов и сооружений;

- объектов необходимых для их эксплуатации, содержания, строительства и реконструкции, ремонта.
	- объекты жилищно-коммунального хозяйства.

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- защитные инженерные сооружения;

- объекты подсобного назначения (энергоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, канализации, теплоснабжения) и иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций.
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения – 3 м в соответствии с линией застройки; от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


15.Раздел СН-1 Зона кладбищ изложить в следующей редакции:
Зона кладбищ СН-1 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства, предназначенных для организации и эксплуатации кладбищ.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- кладбища,

- культовые здания;
	- объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

- пункты оказания ритуальных услуг

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- общественные туалеты

- автостоянки открытого типа.
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения – 3 м в соответствии с линией застройки; от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


16.Раздел СН-2 Зона размещения отходов потребления изложить в следующей редакции:
Зона СН-2 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства, предназначенных для организации и эксплуатации объектов размещения отходов потребления.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- полигоны ТБО;

- скотомогильники;

- склады ядохимикатов;

- площадки для перегрузки и временного хранения ТБО;
	

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- мусороперерабатывающие и мусоросортировочные производства с захоронением отходов;

- площадки для парковок автотранспорта;
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения – 3 м в соответствии с линией застройки; от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89* с учетом охранных зон

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


17.Раздел СН-3 Зона очистных сооружений канализации изложить в следующей редакции:
Зона СН-3 обозначена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства, предназначенных для организации производственного процесса работы очистных сооружений при принятии решения органов местного самоуправления об их перспективном строительстве.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условные виды разрешённого использования:

	- комплекс канализационных очистных сооружений;

- склады;

- площадки для парковок автотранспорта

- насосные станции.
	- промышленные предприятия, деятельность которых не увеличивает санитарно-защитную канализационных очистных сооружений;

- автоматизированные телефонные станции,  котельные, трансформаторные подстанции, тепловые пункты, газораспределительные пункты и другие инженерно-технические объекты, расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон.

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- вспомогательные сооружения (хоз/постройки, навесы, гаражи)
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения – 3 м в соответствии с линией застройки; от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


18.Раздел СХ-1 Зона сельскохозяйственного использования в населенных пунктах изложить в следующей редакции:
Зона сельскохозяйственного использования в населенных пунктах выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков предназначенных для ведения сельскохозяйственного производства в границах населенных пунктов: поселка Цимлянского, пос. Новый Бешпагир, пос. Ясный и пос.Северный.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- заливные луга;

- сенокосы;

- пастбища;

- многолетние насаждения;

- лесополосы;

- полевые дороги;

- земельные участки (полевые) для ведения личного подсобного хозяйства (без права возведения на нем зданий и строений) - до 1500 кв. м;

- замкнутые водоемы.
	- строительство объектов, предназначенных для обеспечения сельскохозяйственного производственного процесса;

- базы крестьянских (фермерских) хозяйств; 

- здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского производства;

- карьеры;

	вспомогательные:

- инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства
	вспомогательные:

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения – 3 м в соответствии с линией застройки; от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


19.Раздел СХ-2 Зона объектов сельскохозяйственного производства изложить в следующей редакции:
Зона объектов сельскохозяйственного производства выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков занятых зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции, расположенными на землях сельскохозяйственного назначения за границами населенных пунктов: поселка Цимлянского, пос. Новый Бешпагир, пос. Ясный и пос. Северный.
	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды разрешённого использования:
	условно разрешённые виды использования:

	- комплексы крупного рогатого скота;

- свиноводческие комплексы и фермы;

- птицефабрики;

- фермы крупного рогатого скота (всех специализаций);

- фермы коневодческие, овцеводческие, птицеводческие, кролиководческие фермы, звероводческие (норки, лисы и др.);

- земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства, занятые молочным животноводством;

- базы крестьянских (фермерских) хозяйств; 

- полевые станы коллективных хозяйств;

- тепличные и парниковые хозяйства.

- склады, зернохранилища, механизированный ток, МТС
	- карьеры;

	вспомогательные:

- здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства;

- цехи по приготовлению кормов, включая использование пищевых отходов;

- хранилища навоза и помета;

- озеленение санитарно-защитного назначения;

- инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства.
	

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Не подлежит ограничению

	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	От фронтальной границы участка до строения – 3 м в соответствии с линией застройки; от границ соседнего участка не менее 3м; от строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.-89*

	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	Не подлежит ограничению

	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	Не подлежит ограничению


____________
